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VOLUMUL lI- REGULAMENT

Regulamentul reprezintd o piesd de bazdin aplicarea PUZCP ale carui prescriptii sunt obligatorii
pentru autorizarea realizarii constructiilor pe intfreaga suprafatd a zonei.

Cuprins
PUZ ZCP CENTRUL ISTORIC MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

I. DISPOZITII GENERALE:

aria de aplicare a regulamentului

alte prescripti complementare care pot actfiona simultan cu regulamentul divizarea in unitafi
teritoriale de referintd (UTR) si alte subunitati (dupd caz) alte conditiondri (avize suplimentare)

definire POT si CUT

Il. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

Unitatea de referinta si caracterul acesteia

=  Natura ocupdrii si utilizarii ferenului

1. ocuparea si utilizarea tferenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. tipuri admise de ocupare si utilizare
3. tipuri interzise de ocupare si ufilizare

4. conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte riscuri

= Condifii de ocupare a terenului

1. caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

. implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld
.POT

. Indltimea constructiilor

N o~ o AW

. aspectul exterior al cladirilor



8. accese si circuldtii

9. stationadri si pavaje

10. echipare cu retele tehnico-edilitare

11. spatii libere si spatii plantate

12. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona
PUZ-ului fatd de vecinatati agresive.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. CUT admis

2. conditii de depdsire a CUT

ll.  DISPOZITII SPECIFICE, DETALIATE PE SUBZONE, APLICABILE IN ZCP CENTRU ISTORIC
TG. SECUIESC, IN COMPLETAREA §I CONTINUAREA PREVEDERILOR DE LA

CAPITOLELE I $I I

subzona 1:

subzonele 2 si 3:
subzonele 4, 5, 10:

subzona é:

subzonele 7,8,9:

subzona 11:

subzona 12:

suprafata pietii propriu zise si strazile aferente, situate in
interiorul zonei studiate + biserica reformatd care trdieste in
contextul pietii;

curtile specifice municipiului T@rgu Secuiesc;

insule din interiorul monumentului CV-Il-s-A-13273, cu
morfologii mai pufin unitare, dar cu parcelar specific asezarilor
secuiesti, cu diferite tipuri de arhitecturd si moduri diferite de
ocupare a terenului, dar care ftrebuie atent gestionate,
datorita pozitiei de ,,anticamerd” a centrului, respectiv valorii
lor ambientale. Tn zona sudica, regdsim punctual structura
curfilor.

zona monumentului CV-ll-m-A-13288;

wcurti descoperite pe flanc”, in sensul cd vecinatatea nu este
o altd curte, ew ci o arterd importantd de circulatie, astfel
amfilada de cladiri din curte prezintd o fatadd urband (mai
putin sau mai mult coerentd) spre aceste artere;

zond de franzitie, cu diferite tipuri de arhitecturd si moduri
diferite de ocupare a terenului;

zond de tranzitie, cu posibild utilizare ca parcare publicad.



REGULAMENT PUZ ZCP CENTRUL ISTORIC MUNICIPIUL TARGU
SECUIESC

DISPOLZITII GENERALE:

Art. 1. Scopul si rolul regulamentului

(1)

(2)

(3)

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) pentru Zona Construitd Protejatd —
Centrul istoric Targu Secuiesc are rolul de a crea un cadru de proiectare unitar si
coerent, aplicabil proiectantilor, consultantilor si autoritatii publice locale.
Regulamentul urmareste asigurarea unei dezvoltari urbane armonioase, bazate pe o
arhitecturd autenticd, prin clarificarea aspectelor ce tin de documentatiile de
urbanism actuale, In elaborare sau viitoare, studii de initiere, certificate de urbanism,
consultare publica si promovare turistica.

Obiectivul esential al RLU este pdstrarea nealteratd a caracterului istoric al zonei si
conservarea peisajului cultural, considerat resursa principald pentru dezvoltarea
durabild a localitatii.

Art. 2. Aplicabilitatea regulamentului

(1)

(2)

(3)

Prezentul RLU se aplicd in interiorul zonei construite protejate delimitate prin tema de
proiectare si reprezentatd pe piesele desenate aferente documentatiei PUZ.
Prescriptiile RLU sunt obligatorii pentru autorizarea oricarei interventii asupra
constructiilor, terenurilor si spatiilor publice sau private situate in perimetrul
reglementat.

Avand in vedere caracterul unitar si continuitatea fondului construit, se recomandad
extinderea aplicabilitatii regulilor si pentru zonele limitrofe ale ZCP ,,Cenftrul istoric” infr-
un viitor apropiat, prin actualizarea documentatiilor de urbanism.

Art. 3. Principii de protectie a patrimoniului construit

(1)

(2)

Interventiile asupra fondului construit si peisajului urban se vor realiza in armonie cu
mostenirea culturald specifica orasului Térgu Secuiesc, evit@nd introducerea unor
elemente deranjante sau disonante, care exprimdad gusturi estetice discutabile,
particulare ori de masa.

Regulamentul promoveazd continuitatea valorilor arhitecturale traditionale si
utilizeazd concepte de integrare coerenta in cadrul istoric.

Art. 4. Valoarea culturala a curtilor

(1) Curtile istorice reprezintd componente esentiale ale peisajului cultural al zonei

cenfrale, iar protectia acestora constituie un obiectiv prioritar al RLU.

(2) La nivelul regulamentului este esentiald constientizarea rolului acestor spatii in

pastrarea identitatii urbane si a modului fraditional de locuire.

Art. 5. Masuri de protectie si conservare

(1) Orice interventie in curtile istorice — constructii noi, extinderi, reamenajari, dotdri

tehnice - se va realiza cu respectarea caracterului traditional, protejédnd structura
spatiald, vegetatia valoroasd si relatia cu cladirile istorice.



(2) Se vor evita imprejmuirile netransparente, supraincdrcarea cu anexe, materialele si
formele neconforme cu specificul local.

(3) Masurile de conservare prevdzute in RLU vor fi detaliate prin avizele specifice comisiilor
de specialitate.

Art. 6. Strategii de valorificare culturala

(1) In completarea PUZ, se vor elabora strategii integrate de revitalizare a curtilor istorice,

care:

a) imbind functionalitatea contemporand cu respectul pentru identitatea
istorica;

b) includ evaludri sociologice si de mediu in procesul decizional

c) promoveazd sustenabilitatea si relevanta interventiilor in raport cu nevoile
comunitatii;

d) stimuleazd initiative culturale si turistice coerente cu patrimoniul local.

Art. 7. Prescriptii complementare privind documentatiile depuse pentru obtinerea Autorizatiei
de Construire

(1) Documentatia depusd pentru obtinerea Autorizatiei de Constfruire va contine, pe
lGdngd planul de situatie prevadzut de legislatia in vigoare, un plan de situatie extins,
intocmit la o scard adecvatd, care sa includa:

a) parcela vizatd de interventie;

b) loturile construite caracteristice frontului stradal — minimum doud loturi in
stnga si doud in dreapta;

c) in situatia unor neomogenitati privind continuitatea frontului, numarul loturilor
vecine analizate va creste in functie de necesitate;

d) in cazul existentei unor lofuri neconstruite in proximitate, se vor analiza cele mai

apropiate cinci loturi construite din subzona relevantd, cu indicarea tuturor
constructiilor existente, a regimului de indltime si a materialelor utilizate.
(2) In situatia prevazutd la alin. (1) lit. d), nu se vor lua in considerare interventiile care
depdsesc in mod evident scara constructiilor caracteristice vecinatatii si subzonei.
(3) Pentru fiecare parceld analizatd, se vor prezenta:

a) P.O.T. existent — calculat pe baza extrasului CF sau, in lipsa acestuia, conform
ridicarii topo utilizate in PUZ;

b) C.U.T. existent — aproximat in functie de numarul nivelurilor rezulténd din
regimul de indltime;

c) media indicatorilor P.O.T. si C.U.T. ai loturilor analizate.

(4) Tn cazul existentei unor alinieri unitare (retfragere constanta fatd de aliniament pe
minimum patru parcele aldturate), cladirea propusd va respecta aceeasi retragere.
(5) Documentatia va include desfasurata strazii, realizata prin:

a) fotfomontaj color sau fotografie panoramica;

b) cuprinderea a cate doud loturi in st&nga si dreapta parcelei sau, in situatii
similare celor de la alin. (1) lit. d), a celor mai apropiate cinci loturi construite;

c) releveul exact al fatadelor vecine: indltimi, cornise, goluri, materiale, culori.

(6) Fatada propusd va fi prezentatd integrat in ansamblul strdzii, evidentiind modul de
preluare a liniilor de forta ale frontului:

a) raportare la indltimea de cornisd;

b) respectarea indltimii maxime admise conform caracterului istoric;
c) ritmul golurilor, finisaje, cromatica;

d) conformitatea imprejmuirilor cu imaginea urband fraditionald.

(7) Documentatia va prezenta comparativ:
a) situatia existentq;
b) sifuatia propusa, cu justificarea integrarii arhitecturale si urbanistice in contextul
protejaft.



Art. 8. Divizarea in UTR si subunitati

(1) Zona construita protejata ,,Centrul istoric T@rgu Secuiesc” constituie un singur UTR,
delimitat conform temei de proiectare si pieselor desenate aferente PUZ.

(2) In cadrul acestui UTR se identificd 12 subzone, diferentiate in functie de caracteristicile
morfo-tipologice, functionale, ambientale si constructive specifice.

(3) Subzonele prezintd coerentd infernd clard, fundamentata pe trasaturi comune ce
confera identitate proprie fiecarei unitati, reprezentdnd baza reglementarilor
diferentiate specifice interventiilor.

Art. 9. Principiile coerentei interioare a subzonelor

Coerenta interioard a subzonelor se manifestd prin urmdatoarele caracteristici esentiale:
(1) Structura parcelard unitara
a) predomind parcele fraditionale adanci cu front la stradd, conform tipologiei
curtilor secuiesti;
b) organizarea curtilor cu acces prin ganguri, Iatimi similare si repetitivitate a
aliniamentelor;
c) ritmul compozitional generat de succesiunea fronturilor construite conferd
stabilitate imaginii urbane.
(2) Trama stradald coerentd
a) delimitare prin ulite si fundaturi paralele, deseori perpendiculare pe piata

centralg;

b) relatie functionald si vizuald intre spatiul public si cel semi-public al curtilor;

c) existenta unor frasee interioare in curti, cu caracter comunitar traditional.

(3) Regim de indltime si volumetrie uniforme

Q) inaltimi dominante P si P+1, configurnd un front arhitectural unitar;

b) accente volumetrice limitate la cladiri reprezentative situate in addncimea
parcelelor;

c) interzicerea aparitiei de volume disonante, rupte de scara istorica a
ansamblului.

(4) Materialitate si limbaj arhitectural specific
a) utilizarea fatadelor tencuite fraditional si cromaticii locale atenuate;
b) acoperisuri intr-o apd sau in doud ape, cu pante specifice zonei, finisate cu
materiale fraditionale;
c) detalii constructive reprezentative: tdmpldrii din lemn, feronerie, elemente
decorative locale.
(5) Functiuni compatibile si fraditionale
a) locuire predominantd, permanentd sau mixta;
b) activitati comerciale mici, mestesuguri, servicii culturale/turistice;
c) excluderea functiunilor discordante (industrie, depozitari agresive, infrastructuri
invazive).
(6) Coerentd peisagerd si ambientald
a) prezenta vegetatiei fraditionale si a gradinilor din spatele parcelelor;
b) mentinerea relatiilor vizuale Intre constructii, curti si spatiul public;
c) identificarea gardurilor opace inalte sau a ecranelor vegetale excesive ca
factori de disfunctionalitate urbana.

Art. 10. Conditii suplimentare si studii necesare pentru autorizarea interventiilor

(1) Pentru orice interventie care modificd anvelopanta constructiilor existente se va
elabora studiu istoric, care va include analiza etapelor constructive, evaluarea
elementelor valoroase, studiul insoririi in contextul vecindtatilor si impactul asupra
insoririi cladirilor invecinate.



(2) Pentru cladirile noi propuse in zona protejatd se va intocmi studiu urbanistic-istoric al
cladirilor invecinate si studiu de incadrare / coexistentd, care vor demonstra
compatibilitatea volumetricd cu vecindtdtile si cu tesutul urban protejat, precum si
impactul asupra insoririi constructiilor din vecinatate.

(3) In toate cazurile prevazute la alin. (1) si (2), se va realiza studiu privind impactul vizual
al interventiilor in contextul imediat, conform cerintelor stabilite la Capitolul 9.1
(desfasurata strazii, fotomontaj, relevee ale fatadelor vecine etfc.), cu prezentarea
situatiei existente si a situatiei propuse in acelasi cadru comparativ.

(4) Toate studiile mentionate la alin. (1)-(3) vor fi supuse avizarii de catre autoritatile
competente in domeniul patrimoniului cultural construit, conform prevederilor legale
in vigoare.

Art. 11. Modalitatea de definire a indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.

(1) Stabilirea valorilor maxime admise pentru P.O.T. si C.U.T. de reguld se realizeazd prin
aplicarea regulii vecinatatilor, conform art. 17 alin. (4). Valorile se determind ca medie
calculatd pe baza loturilor de referinta stabilite potrivit acestei reguli

(2) Pentru constructiile existente cu functiuni de locuire, comert, institutii si servicii:

a) daca P.O.T. si C.U.T. ale terenului analizat sunt mai mici decat media
vecinatatii, se pot majora pdnd la aceastd valoare medie;
b) dacd una dintre valorile P.O.T. sau C.U.T. depdseste media, aceasta radmdne

neschimbatd, fard posibilitatea cresterii suplimentare.
(3) Tn zona mediand a curtilor — caracterizatd in prezent prin anexe gospodaresti,
soproane sau constructii provizorii — se aplicd urmatoarele limite maxime:
a) P.O.T. propus < 50%;
b) C.U.T. propus £0,8.
(4) Pe lngd calcularea indicilor urbanistici, documentatia va contine, prin piese

desenate:
a) prezentarea situatiei existente;
b) demonstrarea moduluiin care inferventia propusd respectd contextul si

indicatorii rezultati din analiza vecinatatilor.
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Figura 1. Organizarea curtilor, dupd un releveu de Védmsyer Géza



Figura 2. llustrarea legii succesorale secuiesti si repercusiunile acesteia privind marimile parcelelor



Il.  DISPOZITII APLICABILE IN ZCP CENTRU ISTORIC TARGU-SECUIESC

Art. 13. Unitatea teritoriala de referinta si caracterul acesteia

(1) Delimitarea zonei protejate: zona este delimitatd de strdzile str. Szacsvay Janos, str.
Independentei, str. Ké&rosi Csoma Sandor, str. D&dmbului, str. Apafi Mihdly, str. Vasdrhelyi
Péter, str. Episcop Mdrton Aron, str. Meseriatilor, sir. Scolii. La aceastd zonificare este
alipitd parcela aferentd monumentului istoric CV-Il-m-A-13288 Fosta scoald militard
/ municipiul Targu Secuiesc / Str. Independenteinr.é6 / 1819-1823.

(2) Zona construitd protejatd a centrului istoric al municipiului TGrgu Secuiesc se
caracterizeaza prin parcele fraditionale, generate de legea succesorald secuiasca
aflatd in vigoare padndin 1857 — un sistem de succesiune egalitard - ceea ce a
condus la divizari repetate ale terenurilor si la o imagine morfologicd aparent
neregulatd, dar determinatd de o logicd comunitard specifica Secuimii.

(3) Avand in vedere particularitatile istorice si caracterul cultural al zonei, comasarea
parcelard este interzisd in interiorul ZCP ,,Centru Istoric Trgu Secuiesc”.

(4) Zona protejatd este tratatd ca un singur UTR, in cadrul cdruia se disting 12 subzone,
definite pe baza caracteristicilor istorice, functionale, morfologice si ambientale.

(5) Tn interiorul zonei protejate, se afld urmdatoarele monumente:

(6)

a)

b)

CV-I-s-B-13080 Situl arheologic de la Targu Secuiesc / municipiul Targu
Secuiesc / centrul orasului, cu urmdtoarele componente:
CV-I-s-B-13080.01 Apeduct / municipiul Trgu Secuiesc / centrul orasului /
sec.ll-lll p. Chr., epoca romand

CV-I-s-B-13080.02 Necropold / municipiul TGrgu Secuiesc / centrul orasului /
sec.ll-lll p. Chr., epoca romand
CV-Il-s-A-13273 Centrulistoric / municipiul Trgu Secuiesc / Piata Gdbor

Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-intre str.
Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasdrhelyi Péter 5, Apafi Mihdly 7,
Dambului; E-str. Kérési Csoma Séndor; S-intre str. Independentei 6, str. Garii 2,
str. Petéfi Sdndor. Cf. PUG nr. 12/1997, contindnd- In cadrul sau urmdatoarele
monumente listate separat:

CV-lI-m-B-13278 Casa de lemn HAn Jakab, azi minipensiune / municipiul
Targu Secuiesc / Apafi Mihdly 1 /1817

CV-Il-m-B-13280 Biserica reformatd / municipiul Targu Secuiesc / Piata
Gdbor Aron / 1780-1782 transf. 1838-1839

CV-lI-m-B-13281 Casa Turéczy Mdzes / municipiul Térgu Secuiesc / Piata
Gdbor Aron 9 /1843

CV-Il-m-B-13283 Casa Rosie (Veres) / municipiul T@rgu Secuiesc / Piata
Gdbor Aron 19 /inc.sec XVIIl

CV-Il-m-B-13287 Fostul sediu al Organizatiei Mestesugaresti a Cizmarilor,

azi locuinta cu spatii comerciale la parter/ municipiul Trgu Secuiesc / Str.
Independentei 4 / 1819-1823

CV-Il-m-A-13288 Fosta scoald militard / municipiul Térgu Secuiesc / Str.
Independenteinr.6 / 1819-1823
CV-Il-m-B-20307 Casa de lemn Finta / municipiul Targu Secuiesc / Curtea

12/1, /sec. XVII

Delimitarea zonelor de protectie ale monumentelor istorice: dat fiind faptul cd centrul
istoric (CV-lI-s-A-13273) cuprinde o serie de monumente istorice listate si individual,
enumerate mai sus, se propun urmdatoarele zone de protectie:

a)
b)

c)

zona de protectie a centrului istoric in cadrul prezentului PUZ este cel descris la
aliniatul (1) din prezentul articol.

zonele de protectie a monumentelor listate separat vor fi parcelele pe care se
afld monumentele respective.

zona neacoperitd (subzonele 11 si 12 ), reprezenténd diferenta dintre
delimitarea centrului istoric conform lista monumentelor istorice (aliniat 5 b din



prezentul articol ) si limita prezentului PUZ ZCP (aliniat 1 din prezentul articol)
este zond cu rol de tampon.

(7) Zonele de punctele (a) si (b) de la aliniatul precedent reprezintd zone construite
protejate de tip A—zond cu valoare patrimoniald ridicatd, grad de protectie |, iar zona
de la punctul (c) este o zond franzitie si de protectie ambientald fip B, grad de
protectie Il.

(8) In cazul monumentelor listate separat din interiorul zonei de protectie tip A, grad I:

a)

b)

Demoldarile sunt interzise in mod expres, cu exceptia:

- elimindrii interventiilor parazitare, realizate necorespunzator sau incompatibile
cu caracterul ansamblului protejat;

- lucrdarilor necesare pentru punerea in sigurantd, conform expertizelor tehnice si
avizelor de specialitate.
Sunt permise exclusiv interventii de conservare, restaurare si punere in valoare,
care vor respecta:

- volumetria istoricd;

- materialele si tehnicile traditionale;

- detdliile arhitecturale autentice;

- cromatica specifica zonei.

Sunt admise completdri minore ale constructiilor existente, doar in mdsura in care

sunt:

- strict necesare din punct de vedere functional;

- compatibile cu arhitectura traditionald si cu structura originald;

- integrate fard a altera imaginea in ansamblu al monumentului

(?) Tn cadrul monumentului istoric CV-ll-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Targu
Secuiesc / Piata Gabor Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str.
Scoliil; N-intre str. Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasdrhelyi Péter 5, Apafi
Mihdly 7, Dambului; E-str. Kérési Csoma SAndor; S-intre str. Independentei 6, str. Garii 2,
str. Petéfi Sdndor. Cf. PUG nr. 12/1997, cu exceptia situatiilor descrise la aliniatul (8) din
prezentul articol se va proceda conform articol 15.

(10) Tn cadrul zonei de tranzitie si de protectie ambientald tip B, grad de protectie Il se

acceptd extinderi moderate, constructii noi compatibile cu specificul local si cu relatia
vizuald cu monumentele.

Art. 14. Subzonarea si caracteristicile specifice

(1) Subzona 1 - Piata Gdbor Aron si strazile adiacente

a)
b)
c)
d)

e)

centru compozitional si istoric al orasului;

functiune dominant publicd si reprezentativd;

parc central cu vegetatie valoroasd, dar ambiantd fragmentatd vizual din
cauza fraficului si parcarii perimetrale;

fronturi istorice P+1 cu functiuni mixte si acces spre curtile interioare prin
ganguri;

necesitatea revitalizarii pentru recapdtarea rolului de agora urband activa.

(2) Subzonele 2 si 3 — Curti fraditionale secuiesti, cu specificitate caracteristica pentru
Targu-Secuiesc (caracter semipublic, curtea in acelasi timp functioneazd ca si stradd)

a)

b)

functiune preponderent rezidentiald cu activitati mestesugdresti si comerciale
de scard micgd;

mentinerea scarii istorice si a relatiilor spatiale specifice.

(3) Subzonele 4, 5, 10 — Insule Tn cadrul sitului monument istoric CV-Ill-s-A-13273

a)
b)

tesut eterogen, dar cu parcelar traditional;

valoare ambientald ridicatd , functiondnd ca zond de artficulare a accesului
catre centrul istoric;



c) necesitatea gestiondrii stricte a interventiilor pentru mentinerea continuitatii

istorice.

(4) Subzona 6 — Zona monumentului istoric CV-Il-m-A-13288

a) interventiile vor respecta regimul strict de protectie;

b) sunt admise doar functiuni compatibile cu statutul de monument.
(5) Subzonele 7, 8, 9 — Curti cu front deschis spre artere majore

a) curti aflate in relatie directd cu circulatia principald;

b) aliniamente si fatade urbane orientate spre spatiul public;

c) mentinerea coerentei volumetrice si stilistice pe fronturi.
(6) Subzona 11 — Zond de franzitie

a) fipologii functionale si constructive variate;

b) integrarea interventiilor in logica fronturilor istorice.
(7) Subzona 12 — Zond de franzitie cu potential pentru parcare publica

a) posibilitatea amenajdrii de parcari controlate, fard afectarea valorilor istorice.
(8) Subzonele sunt definite in scopul:

a) protejarii si conservarii patrimoniului construit si a peisajului cultural;

b) reglementarii interventiilor in corelare directd cu specificul lor;

c) asigurdrii unei dezvoltdri coerente si sensibile la context.

Art. 15. Natura ocuparii si utilizarii terenului

(1) Parcela este construibild numai dacd beneficiazd de acces la un drum public, direct
sau prin servitute de trecere legal constituita.

(2) Ocuparea si utilizarea terenului se vor realiza cu respectarea morfologiei istorice a
vecinatatilor, in conformitate cu disporzitile prezentului regulament. Sunt admise numai
moduri de ocupare si utilizare care respectd morfologia istorica a vecinatatilor si
principiile stabilite la cap. |, art.7. Se interzic interventiile care contravin acestor
principii si genereazd, prin amplasare, volumetrie, functiune sau materialitate,
accidente morfologice in cadrul tesutului protejat.

(3) Clasificarea fondului construit existent si stabilirea tipului de interventie admis s-a
realizat pe baza studiului istoric si a prezentate mai jos, la scard micd, avénd in
vedere atat valoarea arhitecturald in sine a cladirilor, cat si gradul lor de integrare n
context.

(4) Constructii existente protejate.

a) Toate constructile care, pe plansele de analizG anexate, sunt evidentiate
simultan ca valoroase atat din punct de vedere al incadrarii in context, cat si al
calitatii arhitecturale infrinseci, sunt considerate constructii protejate.

b) Demolarea acestor cladiri protehjate este interzisa; sunt admise doar eliminarea
unor elemente addugate ulterior, care afecteazd integritatea si expresia
arhitecturald originald.

c) In cazul acestor cladir, sunt admise numai interventi minimale, precum
completari de mici dimensiuni sau extinderi strict necesare din punct de vedere
tehnic ori functional, precum si mansardari realizate in interiorul volumetriei
existente.

d) Interventiile vor avea impact vizual redus dinspre spatiul public, percepute la
nivelul frontului stradal.

(5) Constructii existente partial protejate.

a) Constructiile care, conform planselor de analizd anexate, se situeaza sub linia
verde la unul dintre criterii (calitatea arhitecturald in sine sau integrarea in
context) sunt considerate constructii partial protejate.

b) Pentru aceste constructii este obligatorie elaborarea unui studiu istoric, care va
identifica elementele valoroase de pdstrat si partile ce pot face obiectul unor
interventii de demolare partiald sau de fransformare.



d)

e)

Se admit numai demoladri limitate, strict justificate si necesare din punct de
vedere tehnic sau pentru eliminarea unor adaosuri neconforme, intfrucét aceste
cladiri contribuie la valoarea ambientald a zonei.

Interventiile vor pdstra caracterul urban fraditional si aspectul general istoric al
cladirilor, cu un impact vizual redus dinspre spatiul public, respectdnd scaraq,
materialitatea si linile arhitecturale ale vecinatatii. Sunt admise interventii
contemporane clar lizibile ca atare, dar discrete si subordonate compozitiei
originale, astfel incdt sa confribuie la reabilitarea coerentd a imaginii
arhitecturale fraditionale fard a altera esenta acesteia.

In cazul acestor constructii, se pot admite cresteri ale valorilor P.O.T. si C.U.T.
conform regulii vecindtdtilor prevazute la art. 7, cu conditia mentinerii
morfologiei caracteristice a parcelei si a tipologiei cladirii (descrise la articolul
22)

(6) Constructii existente ce pot suferi modificari majore

a)

e)

Constructiile care, potrivit planselor de analizd anexate, se situeazd simultan
peste linia verde pot fi supuse unor interventii si modificari majore, in scopul
infegrarii mai bune in contextul urban protejat si al cresterii valorii lor
arhitecturale.

Interventile pot viza materialitatea, volumetria sau ambele, cu conditia ca
solutia propusad sa se inscrie in caracterul traditional al zonei.

Nu sunt admise interventii care produc un contrast vizual agresiv fatd de
vecinatati.

Este interzisd utilizarea imitatiilor stilistice nejustificate; proiectarea va evita
pastisa si va exprima o nnoire contemporand discretd, compatibild cu
specificul arhitectural istoric.

In cazul cladirilor cu fatade alterate, se urmdreste revenirea la o variantd
documentata istoric sau la o solutie infermediard superioard, justificata prin
studiu de parament si analiza evolutiei imobilului.

(7) Constructii existente ce poft fi demolate

(%)

a)

b)

d)

Constructiile situate simulfan  deasupra liniei rosii pe plansele de analizd,
caracterizate atat prin lipsd de valoare arhitecturald cat si prin neconformitate
contextuald, pot fi demolate.

Cladirea nou propusd se va integra in mod obligatoriu in morfologia istorica
locald, prin respectarea:

- parcelarului traditional

- scdarii si proportiilor specifice

- orientarii volumelor si aliniamentelor

- materialelor caracteristice locului

- fipologiilor constructive proprii zonei istorice (descrise la articolul 22.)

Sunt admise doar solutii arhitecturale contemporane coerente, cu evitarea
pastisei, asigurdnd confinuitatea vizuald si ambientald cu tesutul protejat.

In zona mediand a curtilor — caracterizatd in prezent prin anexe gospodaresti —
se vor respecta prevederile stabilite la art. X.X, referitoare la morfologia acestei
zone si privind modul de ocupare a terenului.

Se Incurajeazd reutilizarea adaptiva a fondului construit existent cu functiuni
compatibile, contribuind la mentinerea vitalitatii zonei si la conservarea patrimoniului
edificat.
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Figura 3. Scalarea constructiilor.
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(10) Tipuri admise de ocupare si utilizare

a)

b)

d)

Sunt admise numai utilizarile si modurile de ocupare a terenului care respectd
fipologia specificd subzonei in care se aflad parcela, contribuind la mentinerea
caracterului arhitectural, urbanistic si peisager al ZCP.

In  zona curilor secuiesti, utilizarle admise sunt  In principal:

- locuirea (permanenta sau secundara),
- servicii si acfivitati mestesugaresti compatibile,
- functiuni culturale si furistice de mica amploare.

Sunt interzise functiunile care genereazd disfunctionalitati majore: depozitari

industriale, productie poluantd, parcari de mari dimensiuni ori imprejmuiri opace
spre spatiul comun.

- ¢) Tnzona curtilor, modul de ocupare va respecta morfologia traditionald
a parcelelor din curti, corelatd cu tipologiile constructive specifice, conform
tipologiilor constructive proprii zonei istorice (descrise la articolul 22.), precum
si scara volumelor si peisajul cultural caracteristic acestora. In zona mediana
a curtilor — caracterizatd in prezent prin anexe gospoddresti, soproane sau
constructii provizorii — se aplica prevederile articolului 17, aliniat (3), literele c,
d.

Tn zona Pietei Gabor Aron, utilizarile admise sunt cele specifice spatiului urban

istoric reprezentativ:

- servicii publice si administrative,

- culturd, comert traditional si gastronomie,

- tfurism si activitdti comunitare,

- locuire in cladirile istorice existente, in regim compatibil cu functiunile
publice.

Tn zona Pietei Gdbor Aron nu sunt admise functiuni sau amenajdri care

afecteazd caracterul de spatiu central civic (de ex.: infrastructuri agresive,
constructii provizorii disruptiv amplasate, pergole voluminoase, perdele
vegetale opace care obtureazad perspectiva urband asupra pietei).

Toate functiunile si interventiile vor contribui la pastrarea identitatii istorice a
ansamblului, cu evitarea conftrastelor vizuale agresive si a solutiilor care
fragmenteazd confinuitatea imaginii urbane.

(11) Functiuni existente si directii de transformare

a)

b)

Conform reglementdarilor P.U.G. aprobat (actualmente expirat), zona este
destinatd functiunilor centrale, locuirii si functiunilor complementare acesteiq,
micii industrii si spatiilor verzi. Functiunile existente in prezent, conform C.U. nr.
001/10.01.2023, sunt reprezentate de un ansamblu urban alcdtuit din locuinte
individuale si colective cu regim redus de indltime, dotari sociale,
administrative, comerciale, de cult si micd industrie.

In cadrul prezentului RLU, se recomandad transformarea treptatd a functiunilor
de micd industrie in manufacturi si activitati mestesugdresti compatibile, in
concordantd cu specificul istoric al municipiului T@rgu Secuiesc, cunoscut
drept ,,oras al breslelor”. Functiunile vor conftribui la revitalizarea economica si
culturald a zonei protejate, fard a afecta coerenta morfologicd, ambianta
urbanad si calitatea locuirii.

(12) Functiuni principale pastrate
a) Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal pentru Centrul Istoric al municipiului Targu
Secuiesc se mentin si se admit urmdatoarele functiuni principale, compatibile cu

S

pecificul istoric si morfologic al zonei:
utilizare rezidentiald combinatd cu alte utilizari compatibile ( locuire —
individuala sau colectiva de scard redusd, in concordantd cu fipologia
traditionald a curtilor si cu caracterul urban al Pietei Gdbor Aron);
servicii comerciale / furnizare de servicii comerciale (functiuni comerciale si
de servicii— magazine, ateliere, unitati de prestari servicii, in special la
parterul cladirilor situate spre spatiile publice);



servicii financiare, profesionale si de informare / furnizare de servicii
financiare, profesionale sau de informare

furnizare de servicii pentru comunitate

servicii culturale, de divertisment sirecreere / furnizare servicii culturale, de
divertisment si recreere;

industria publicarii si a fiparirii / publicarea si reproducerea inregistrarilor
sonore

fabricarea altor produse finite usoare / fabricarea bijuteriilor, instrumentelor
muzicale, a jucadriilor si a altor produse diverse

servicii imobiliare / furnizarea de servicii imobiliare si de inchiriere

servicii de cazare si de alimentatie publicd / servicii hoteliere, de restaurant,
de bar si servicii de cantind / cu integrare coerentd in fondul construit
valoros;

servicii financiare si de asigurari / furnizarea de servicii bancare, de credit,
de asigurare si de alte servicii financiare;

servicii profesionale, tehnice si stiinfifice / consultantd informatica,
consultantd in materie de prelucrare de date, cercetare si dezvoltare,
consultantd juridicd, de contabilitate, gestionarea afacerilor, arhitecturd,
inginerie, publicitate, testare, prospectare, precum si alte servicii
profesionale;

servicii de informare si comunicare / servicii de publicare, inregistrare sonord,
program TV, productie de filme, de radio, informatice si de prelucrare a
datelor;

servicii administrative si de asistentd / servicii de agentie de turism, inchiriere,
curdtare, securitate si alte servicii administrative si de asistentad

servicii de administratie publicd, apdrare si de securitate sociald / furnizarea
de servicii administrative generice, justifie, securitate publica si servicii
obligatorii de securitate sociala

servicii religioase / furnizarea de servicii religioase;

servicii culturale / furnizarea de servicii artistice, de bibliotecd, de muzeu si
alte servicii culturale;

zone de recreere in aer liber / zone de recreere in aer liber, de exemplu
parcuri urbane;

(13) Functiuni addugate, cu caracter complementar utilizarilor principale prevazute la
alin. (12), numai dacd acestea conftribuie la revitalizarea fondului construit si la
dinamica socio-culturald a zonei, fard a afecta coerenta morfologicd siimaginea
urband a ZCP.

a)

In aceastd categorie sunt incluse:

servicii educationale / alte servicii educationale;

servicii de sanatate si asistentd sociald / furnizare de servicii de sGndatate
umanad,si animald, precum si servicii de asistenta sociald;

functiuni de ospitalitate culturald — galerii, cafenele culturale, spatii pentru
evenimente de micd anvergurg;

echipamente urbane necesare — infrastructuri fehnice mici integrate
arhitectural (tfransformatoare mascate, addposturi selective etc.).

(14) Functiuni care pot fiinlaturate sau inlocuite

a)

b)

Nu se propune eliminarea functiunilor existente in ZCP, cu exceptia reducerii
tfraficului auto prin transformarea Pietei Gdbor Aron din nod de circulatie intr-
un spatiu public predominant pietonal, de tip shared space, in scopul cresterii
calitatii ambientale si a accesibilitatii pietonale.

Functiunile mestesugadresti fraditionale, specifice orasului breslelor, sunt admise
in cadrul curtilor ca utilizari complementare, cu rol in revitalizarea economica si
culturald a zonei, sub conditia obtinerii acordului scris al vecinilor si fard
depdsirea volumelor construite caracteristice unei gospodarii fraditionale.
Aceste functiuni sunt permise cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

desfdsurarea activitatii exclusiv in interiorul cladirilor;



- posibilitatea realizarii unor vitrine catre spatiul public, care s permita
vizibilitatea procesului mestesugdresc;

- semnadlistica va fi amplasatd doar perpendicular pe fatadd, cu dimensiunea
maxima de 100 x 50 cm, realizatd din materiale traditionale, cu finisaje
durabile siimbatranire estetica.

(15) Functiuni tolerate
Sunt tolerate functiunile de micd industrie existente la data aprobdrii prezentului
regulament, doarin masura in care nu produc disfunctionalitati urbane si nu
afecteazd caracterul protejat al zonei. Aceste functiuni vor fi restr@ns gradual si
transformate in manufacturi sau activitati mestesugadresti fraditionale, in conditiile
prevazute la alin. (14), contribuind la revitalizarea specificului istoric al orasului
breslelor.

(16) Tipuri interzise de ocupare si utilizare
Nu se permit functiuni sau activitati incompatibile cu locuirea si serviciile asociate,
precum si cele poluante sau cu impact negativ asupra mediului, imaginii urbane si
calitatii vietii. Fara a fi limitative, sunt interzise:

- activitati industriale si de productie cu impact negativ asupra mediului,
asupra sandtatii populatiei sau asupra valorii arhitecturale si ambientale a
zonei;

- constructii de mari dimensiuni sau cladiri colective de scara blocurilor ori
centre comerciale mari, care afecteazad tesutul fraditional al curtilor si
fronturilor istorice;

- parcdarila sol extensive, platforme asfaltate continue si alte amenajari care
conduc la mineralizarea excesiva a curtilor si pierderea caracterului verde;

- spatii de depozitare masive, hale, garaje independente sau alte constructii
auxiliare care nu respecta parcelarul istoric si morfologia traditionald;

- service-uri auto, spdlatorii auto, vulcanizari, activitati cu trafic greu sau
disfunctionalitati urbane;

- sali de jocuri de noroc, baruri cu program prelungit si alte activitati
generatoare de conflict de vecinatate;

- constructii provizorii, anexe metalice si elemente parazitare asupra spatiului
public sau a fondului construit protejat;

- reclame agresive, panouri de publicitate voluminoase sau orice alte
elemente care perturbd imaginea urbanad istorica.

(17) Orice functiune noud va fi admisd numai daca este compatibild cu specificul zonei
protejate, in baza avizului autoritatilor competente in domeniul patrimoniului
cultural construit.

Art. 16. Conditionari diverse si masuri de protectie privind natura ocuparii si utilizarii
terenului

(1) Protectia patrimoniului arheologic

a) In perimetrul ZCP existd vestigii arheologice probabile, evidentiate Tn Repertoriul
Arheologic al judetului Covasna; sunt necesare identificarea si protejarea
acestora in cadrul documentatiilor de urbanism si autorizare.

b) Supravegherea arheologicd este obligatorie la orice interventie sub nivelul
terenului amenajat actual, pe intreaga suprafatd a zonei reglementate.

c) Sunt obligatorii cercetdri arheologice preventive pentru toate lucrarile care
afecteazd solul si subsolul: fundatii, retele edilitare, excavatii, foraje, reparatii
capitale, restauradri, consolidari etc., conform legislatiei specifice.

d) Descoperirile arheologice neprevazute vor fi pastrate in situ si infegrate in
proiectele de amenajare si valorificare culturald, conform avizelor autoritatilor
competente.

(2) Protectie fatd de poluare si gestionarea riscurilor de mediu



a) Toate interventiile tfrebuie corelate cu obligativitatea racorddrii la sistemul public
de canalizare, cu reducerea poludrii solului si apelor.

b) Gestionarea mobilitatii si alimentarii unitatilor comerciale va urmari reducerea
fraficului si impactului asupra locuirii in ZCP.

(3) Riscuri tehnice si structurale — cerinte geotehnice si sanitar-structurale

a) Conditile de construire vor respecta studiile geotehnice aferente zonei.

b)  Cladirile cu structuri din lemn, frecvente in zona mediand a curtilor, vor beneficia
de masuri de prevenire a degradarilor biologice (inclusiv risc de Serpula
Lacrymans / Merulius lacrymans).

c) Municipalitatea poate aplica masuri fiscale stimulative pentru:

- lucrari de intretinere si reparatii ale fondului construit valoros;
- Ufilizarea lemnului ca material tfraditional, inclusiv cu costuri suplimentare
privind securitatea la incendiu, in contextul densitdtii construite.
(4) Riscuri derivand din presiunea imobiliard

a) Seinterzic interventiile speculative care ar conduce la deteriorarea fondului
construit si la cresterea artificiald a preturilor prin abandon sau degradare
intentionata.

b) Municipalitatea va promova politici de protectie si revitalizare, incuraj@nd
mentinerea rezidentei si functiunilor fraditionale.

(5) Riscuri de frafic — madsuri asupra circulatiei, pavajului si semnalizarii

a) Transformarea Pietei Gabor Aron intr-un spatiu pietonal/shared space impune
limitarea vitezei la maximum 5 km/h pentru autovehicule.

b) Utilizarea pietrei naturale (pavamente) va fiinsotitd de masuri pentru siguranta
pietonilor, in special in conditii de umezeald.

c) Se evitdintroducerea excesiva a semnalizarilor rutiere in zona centrald —
acestea se vor reduce la strictul necesar, penfru protejarea imaginii urbane
istorice si a vitrourilor fatadelor.

d) Gangurile de acces catre curtiisi vor mentine permeabilitatea pietonald, fara
marcaje agresive sau elemente care sa perturbe continuitatea vizuala si
unitatea spatiului urban.

Art. 17. Conditii de ocupare a terenului

(1) caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitati)

a) Toate parcelele sunt considerate construibile (indiferent de marimea lor,
variabild, rezultat al legii succesorale secuiesti), cu conditia respectarii fipologiei
istorice, a scarii si a relatiilor spatiale traditionale specifice curtilor secuiesti.

b) Parcelarul istoric confribuie la densitatea coerentd a zonei construite protejate si
reprezintd un element de patrimoniu urban, fiind interzisd comasarea care ar
altera ritmul fraditional, cu exceptia cazurilor justificate si avizate conform legii.

c) Declivitatile reduse (pante < 5%) nu afecteazd regimul de construire, insa vor fi
luate in considerare masuri minime pentru drenajul apelor si pentru amplasarea
constructiilor auxiliare.

(2) implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie - n zona Pietei Gabor Aron.

a)  Constructiile principale sunt amplasate direct pe limita dinspre spatiul public, fara
retragere fatd de aliniamentul stradal.

b) Se mentine frontul construit inchis, care defineste morfologia pietei si caracterul
sau reprezentativ.

c)  Nusunt admise modificari care sa creeze discontinuitati in front sau s&
fragmenteze perceptia spatiului civic.

d)  Orice interventie asupra volumelor va prelua ritmul corniselor, panta
acoperisurilor si proportiile golurilor din vecindtate.

e) Esteinterzisdinchiderea partiald sau totald a gangurilor si pasajelor, care au rol
de acces public/semi-public in curti.



f)

9)

Redeschiderea gangurilor care au fost inchise ulterior momentului construirii
originale si care au functionat ca pasaje de acces public/semi-public catre curti
constituie conditie obligatorie pentru emiterea autorizatiei de construire in cazul
lucrarilor de renovare, restaurare, schimbare de destinatie sau extindere a
cladirilor situate pe fronturile catre piatd si catre strdzile principale

aliniamentul nu poate fi depdsit cu balcoane sau bovindouri, decat in situafiile in
care acestea sunt istorice, adicd exista in situ sau se poate dovedi prezenta lor
prin fotografii de epocad sau cercetare de parament.

(3) implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie -in zona curtilor secuiesti.

a)

b)

c)

d)

Tn interiorul acestor curti secuiesti / strazi, constructiile sunt dispuse 1n siruri paralele
sau usor decalat, de-a lungul limitelor laterale ale parcelelor, urménd adesea un
model repetitiv care reflectd subdiviziunile istorice ale proprietatii. Dispunerea in
adé@ncime permite o succesiune clard infre locuire, anexe gospodaresti si ateliere
sau spatii de depozitare, iar lipsa unor retrageri majore intre cladiri contribuie la
densitatea si coerenta ansamblului.
Interventiile noi / respectiv extinderile se vor face conform tipologiilor descrise la
arficolul xx, pastrénd tipologia existentd pe fiecare teren. De reguld, primul corp
de cladire dupd gang este amplasata pe limita strazii din curte. Volumele
ulterioare de multe ori sunt retrase progresiv in adéncime, formand fronturi
discontinue care permit aparitia curtilor mici private spre ulita interioara.
Tipologiile distincte de ocupare a curtilor (1+6) sunt descrise h cadrul dispozitiilor
detaliate pentfru subzonele 2 si 3, tinGnd cont de particularitatile morfologice,
istorice si functionale ale curtilor si stabilesc criterii clare privind amplasarea
constructiilor, procentul maxim de ocupare, indltimea admisd si relatia dintre
cladiri si spatiul liber. Respectarea acestor reguli asigurd coerenta interventiilor
noi cu structura urband traditionald si conftribuie la conservarea identitatii
arhitecturale a ansamblului.
In zona mediand a curtilor, dupd demolarea anexelor gospodaresti si a
soproanelor improvizate, se admite edificarea unor consfructii noi cu caracter
organic si flexibil, diferentiate clar de corpurile valoroase situate Tn apropierea
frontului stradal. Interventiile vor urmari:
- evidentierea volumelor istorice pdastrate si protejarea perceptiei acestora
dinspre spatiul public;
- crearea de spatii libere, cu posibild vegetatie inaltd, dezvoltarea unei
ambiante verzi caracteristice.
Pentru obtinerea caracterului propus la punctul anterior (c) , se instituie
urmatoarele reguli obligatori:
- frontul construit spre stradd nu va depdsi 40% din Iatimea frontului la strada al
parcelei;
- In rest, zona construibild se va retragere cu minimum 4 m fatd de aliniamentul
de la stradgd;
- in cazul parcelelor delimitate pe trei laturi de terenuri private si o strada se vor
respecta urmatoarele reguli de amplasare:



a a curtilor

dian

Figuraé: ilustrare mod de ocupare in cazul cladirilor noi realizate
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f)

9)
h)

Nu sunt admise interventii care conduc la obstructionarea, ingustarea sau
alterarea profilelor de circulatie existente in curti, indiferent de caracterul
acestora (drumuri, alei, accesuri pietonale sau carosabile), astfel incat sa fie
afectate continuitatea si permeabilitatea traseelor fraditionale.

Orice element nou (gard, anexd, poartd, rampad tehnica etfc.) va fi amplasat
astfel incat sa nu afecteze IGtimea minimda de utilizare a profilului de circulatie
stabilitd prin documentatia de urbanism si s nu impiedice evacuareain caz de
urgentd.

aliniamentul nu poate fi depdsit scari, cu balcoane sau bovindouri.

anexat planului de situatie, se va prezenta documentatia de fundamentare a
integrarii constructiilor propuse in morfologia si scara specifica vecinatatilor din
interiorul zonei construite protejate, demonstrédnd compatibilitatea solutiei cu
caracterul urbanistic si arhitectural al ansamblului istoric.

(4) implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor.

a)

b)

constructiile vor fi amplasate pe limitele separatoare ale parcelelor, pe baza unei
analize atente a vecinatdatilor, denumita in continuare ,,regula vecinatatilor”, pe
baza celor specificate mai jos:

- In completarea planului de situatie (care de reguld vizeazd doar parcela

studiatd), documentatia depusd in vederea obtinerii autorizatiei de construire
va contine un plan de situatie extins, intfocmit la o scard convenabild, care va
include si parcelarul caracteristic din vecinatate. Acesta va cuprinde loturile
construite cele mai apropiate — minimum doua in stGnga si doud in dreapta -
iar in cazurile in care se constatd o neomogenitate morfologicd, analiza se va
extinde asupra unui numar mai mare de parcele, in functie de specificul local.

- de asemened, documentatia va reprezenta parcelele situate la limita
posterioard a terenului analizat si, dupd caz, parcelele de vizavi, amplasate
pe frontul opus al strazi, atunci cdnd acestea influenteazd caracterul
urbanistic al interventiei.

- dacdin vecinadtate se gasesc loturi neconstruite, se vor luain considerare cele
mai apropiate cinci loturi construite din subzona urbanisticd din care face
parte ferenul vizat de inferventie. Penfru fiecare dintre aceste loturi se vor
reprezenta toate constructille existente, regimul de indltime al acestorq,
precum si materialele vizibile utilizate. In acest context, nu vor fi luate n
considerare interventiile care depdsesc scara construitd a vecinatatilor si nu
contribuie la caracterul general al zonei.

- Amplasarea noilor constructii se va realiza in armonizare cu morfologia
traditionald si cu modul de ocupare al parcelelor invecinate, tinGnd seama de
fipologiile istorice, de relatia dintre volumele principale si anexele existente,
precum si de organizarea specificd a curtilor secuiesti.

- pentru fiecare parceld studiatd se va prezenta separat procentul de ocupare
a ferenului (POT) existent — calculat fie pe baza extrasului CF, fie, in lipsa
acestuia, prin masurdtori pe suportul topografic ufilizat in documentatie —
precum si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) estimat, dedus din regimul
de indltime.

- se va calcula si media POT/CUT pe ansamblul parcelelor analizate, aceasta
constituind bazd de referintd pentru integrarea constructiei propuse.

in zona mediand a curtilor, ulterior demoldrii anexelor gospoddaresti improvizate si

a constructillor neconforme, interventile se vor realiza in conformitate cu



c)

prevederile alin. (3) lit. c) si d) ale prezentului articol, referitoare la raportarea noilor
constructii la morfologia traditionala si la gradul de ocupare admis al terenului.
anexat planului de situatie, se va prezenta documentatia de fundamentare a
integrarii constructiilor propuse in morfologia si scara specifica vecinatatilor din
interiorul zonei construite protejate, demonstrédnd compatibilitatea solutiei cu
caracterul urbanistic si arhitectural al ansamblului istoric.

(5) Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld se va realiza in
conformitate cu fipologiile traditionale ale curtilor (1-6), precum si cu regula
vecindatatilor aplicabild subzonei, astfel incat sa fie respectatd organizarea istorica a
spatiului construit si echilibrul dintre volumele edificate si spatiile libere ale parcelei.
Anexat planului de situatie, se va prezenta documentatia de fundamentare a integrarii

(6)

constructiilor propuse in morfologia si scara specificd vecinatdatilor din interiorul zonei
construite protejate, demonstrdnd compatibilitatea solutiei cu caracterul urbanistic si
arhitectural al ansamblului istoric.

POT este stabilitd separat pentru fiecare subzond, de reguld dupd regula vecindatafilor.

a)

b)

d)

Zona analizatd s-a aflat, pdndin anul 1857, sub incidenta legii succesorale secuiesti,
conform careia fiecare descendent mostenea in mod egal terenul infravilan.
Aceastd practica istoricd a generat o parcelare marcat neuniformd, cu diferente
mari de dimensiune intre parcele, influentdnd direct scara si imaginea urband a
curtilor traditionale. Ca urmare a acestei eterogenitati parcelare, nu se stabilesc
indicatori unici (POT si CUT) pentru intreaga zond protejatd, ci se aplicd o metodd
contextuald bazatd pe regula vecinatdtilor.

In vederea stabilirii POT si CUT admise, se vor analiza cel putin doud parcele

construite Tnvecinate la stnga si doud la dreapta. In cazul parcelelor aflate la limite

de subzond sau intr-un front neomogen, se va asigura analizarea a minimum patru

parcele comparabile, dupd caz.

Dacd in vecinatdti existd parcele neconstruite, se vor considera primele cinci

parcele construite ale subzonei, cu excluderea celor ale caror interventii depdsesc

scara traditionald si nu reprezintd referintd contextuald.

Calculul indicatorilor se va realiza astfel:

- POT =raportul dintre suprafata construitd la sol si suprafata parcelei %;

- CUT = suprafata desfasurata, calculata pe baza masurdtorilor fopografice:

- pentru etgje infregi: se va lua in calcul suprafetele din ridicarile topografice,
aferente constructiilor;

- pentru mansarde: se vor lua in calcul 75% din suprafetele din ridicarile
topografice, aferente constructiilor;

Daca valorile POT si CUT existente ale parcelei analizate sunt mai mici decé&t media

rezultatd conform lit. c—d din acest alineat, acestea pot fi majorate pand la media

stabilita.

Daca valorile POT sau CUT existente sunt mai mari decdt media calculata, ele

raman neschimbate, nefiind permisa cresterea suplimentara.

Aplicarea regulii vecinatatilor urmareste:

- atenuarea conftrastelor dintre interventii;

- mentinerea continuitatii morfologice a curtilor fraditionale;

- densificarea conftrolatd, fard afectarea peisajului cultural si a caracterului urban

istoric.

Valorile POT si CUT propuse se regdsesc in tabelul de mai jos:



Nr. subzond Specificatii subzond P.O.T. C.U.T.
subzona 1 suprafata pietii propriu zise + si strazile aferente + biserica reformata
suprafata piefii propriv zise si strazile | Fard obiect
aferente, situate 1n interiorul zonei
studiate
biserica reformatd care ftrdieste in | Se pot readliza mici extinderi
contextul pietii; functionale absolut necesare care
nu sunt vizibile din spatiul public.
Din acest motiv, se acceptd in
cazuri bine justificatd, marirea POT
cu 5% fata de situatia existentd, cu
mdarirea de CUT aferentd. Penfru o
asemenea extindere, se solicita
PUD.
subzonele curtile specifice municipiului Targu Secuiesc;
25si 3: Pentru interventiile asupra constructiilor Conform regulii  vecinatatilor
existente, cu functiuni de locuire, stabilite prin RLU. Vor fi luate in
institutii sau servicii, situate pe frontul considerare exclusiv
Pietei Gabor Aron vecinatatile situate pe frontul
Pietei Gdabor Aron.
Penftru interventiile asupra constructiilor Conform regulii  vecinatatilor
existente, cu functiuni de locuire, stabilite prin RLU. Se vor analiza
institutii sau servicii, situate n interiorul cladirile aflate in vecinatate de-
curtilor a lungul curtilor, inclusiv cladirea
situatd pe frontul pietei Gdbor
Aron, in md&sura in care aceasta
intrd in aria de referintd. Nu se
vor lua in calculi anexele
gospoddresti, soproanele i
garcjele amplasate in zona
mediand a curtilor.
Pentru casele de tip 6, in
conformitate cu prevederile
RLU, POT-ul nu poate fi majorat
in detrimentul curtilor private
existente.
Pentru constructile propuse spre
demolare, situate In zona mediand a 50% 0.87
curtilor (in general anexe gospoddresti
improvizate, garagje etc.),
subzona 4 Este o insula situata in interiorul monumentului CV-lI-s-A-13273 (Centrul

istoric), cu o morfologie mai putin unitard, dar cu un parcelar specific
asezdrilor secuiesti, prezent@nd diferite tipuri de arhitecturd si moduri variate
de ocupare a terenului, care insd trebuie gestionate cu atentie datorita




pozitiei de ,,anticamerd” a centrului si valorii lor ambientale. In aceastd zona

se afld curtea nr. 69.

Pentru interventiile asupra constructiilor
existente, avand functiuni de locuire,
institutii sau servicii, situate pe frontul
Pietei Gdbor Aron, respectiv pe
fronturile  strdzilor  Pet6éfi  Sdndor,
Szacsvay Jdanos, Wesselényi Miklds si
Independentei,

Conform  regulii  vecinatatilor
stabilite prin RLU. Vor fi luate in
considerare exclusiv vecindtatile
situate pe frontul Pietei Gdbor
Aron, respectiv pe fronturile
strazilor Petéfi S&ndor, Szacsvay
Janos, Wesselényi  Miklds  si
Independentei.

Pentru interventii in in curtea nr.69, cu
functiuni de locuire, institutii sau servicii

Conform  regulii  vecinatatilor
stabilite prin RLU. Se vor analiza
cladirile aflate in vecinatate de-a
lungul curtilor, inclusiv cladirea
situatd pe frontul Pietei Gdbor
Aron, respectiv pe frontul strazii
Szacsvay Janos, In mdsurain care
acestea intrd in aria de referintd.

Pentru inferventiile din interiorul insulei,
altele decat cele preconizate in zonele
mentionate anterior din subzona 4,

50% 0.87

Subzona 5

Este o insula situata in interiorul monumentului CV-Ili-s-A-
13273 (Centrul istoric), cu o morfologie mai putin unitara, dar
cu un parcelar specific asezarilor secuiesti, prezentand
diferite fipuri de arhitecturd si moduri variate de ocupare a
terenului, care nsa trebuie gestionate cu atentie datoritd
pozitiei de ,,anticamerd” a cenftrului si valorii lor ambientale.
In aceastd zond se afla curtile nr. 32 si 33.

Pentru interventiile
asupra  constructiilor
existente, avand
functiuni de locuire,
institutii  sau  servicii,
sifuate  pe fronturile

Conform regulii
vecindtatilor  stabilite
prin RLU. Vor fi luate in
considerare exclusiv
vecinatatile situate pe
fronturile strazilor Petdfi

realizate in curtea nr.
32 (in zona situatd spre
curtea nr. 33), precum
si pentru cele din
curtea nr. 33, avand
functiuni de locuire,
institutii sau servicii

strazilor Petéfi Sdndor, Sandor, Szacsvay
Szacsvay JAnos, Janos, Wesselényi
Wesselényi Miklos, Mikibs, GAarii si
Garii si Independentei, Independentei.

Pentru interventiile Conform regulii

vecindtatilor  stabilite
prin RLU, se vor analiza
cladirile aflate n
vecinatate de-a lungul
curtilor, inclusiv cladirea
situatd pe frontul strazi
Szacsvay Janos,




respectiv. pe frontul
strazii Independentei, in
masura in care acestea
se afld in aria de
referinta.

Pentru interventiile din
interiorul insulei, altele
decdat cele
preconizate in zonele
mentionate  anterior
din subzona 5,

50% 0.87

subzona 6:

zona monumentului CV-lI-m-A-13288; fosta scoald militara

Cladirea se afld in curs de
restaurare/reabilitare

Se pot readliza mici extinderi
functionale absolut necesare
care nu sunt vizibile din spatiul
public. Din acest motiv, se
acceptdin cazuri bine justificata,
marirea POT cu 5% fatd de
sifuatia existentd, cu marirea de
CUT aferentd. Interventia nu
poate sd depdseascd regimul
P+1. Pentru O asemened
extindere, se solicita PUD.

subzona 7

Este o subzona de tranzitie, cu front de facturd oraseneascd, dar
discontinuu ;i variabil, caracterizat prin cateva constructii retrase fata
de aliniament si amplasate in partea posterioara a loturilor. Zona
mascheaza curtea imobilului nr. 23 din vecinatate.

Pentru blocul de locuit de la nr.7

40% 1.2

Pentru restul subzonei

50% 1

Pentru situatiile existente, care
depdsesc POT, CUT

Se vor pdstra POT-ul si CUT-ul
existente. In cazuri bine justificate
se poate aproba majorarea POT-
ului cu maximum 5% fatd de
sifuatia existentd, cu majorarea
corespunzatoare  a  CUT-ului.
Astfel de situatii  includ, de
exemplu, readlizarea unor spatii
tehnice, adaptarea cladiri la
norme actuale (accesibilitate,
securifate la  incendiu) sau
extinderi  minimale necesare
pentru consolidare, stabilitate ori
reconfigurare functionald, fard
afectarea caracterului  zonei
Pentru o asemenea extindere, se
solicita PUD.




Nota: in cazul demoldrii si reconstruirii unei cladiri din aceastd zond, se

solicita PUD.

subzona 8

Este o subzona cu front construit continuu, care mascheaza curtea
imobilului nr. 38 din vecinatate. Configuratia zonei reflectd specula
imobiliard caracteristica inceputului secolului al XX-lea.

Indicatori  urbanistici pentru
zona

0.8 1.6

Pentru situatile existente, care
depdsesc POT, CUT

Se vor pdstra POT-ul si CUT-ul
existente. In  cazuri  bine
justificate se poate aproba
majorarea POT-ului cu maximum
5% fatd de situatia existentd, cu
majorarea corespunzdatoare a
CUT-ului. Astfel de situatii includ,
de exemplu, realizarea unor
spatii tehnice, adaptarea cladirii
la norme actuale (accesibilitate,
securitate  la  incendiu) sau
extinderi minimale necesare
pentru consolidare, stabilitate ori
reconfigurare functionald, fard
afectarea caracterului  zonei.
Pentru o asemenea exfindere,
se solicitd PUD.

subzona 9

Zonainchide sirul curtilor simascheazd curtea nr. 50; se caracterizeazd

printr-un front discontinuu si variabil.

Indicatori urbanistici pentru zond

0.5 0.87

Pentru situafiile existente, care
depdasesc POT, CUT

Se vor pdstra POT-ul si CUT-ul
existente. In cazuri bine justificate
se poate aproba majorarea POT-
ului cu maximum 5% fatd de
sifuatia existentd, cu majorarea
corespunzatoare a  CUT-ului.
Astfel de situatii  includ, de
exemplu, realizarea unor spatii
tehnice, adaptarea cladiri la
norme actuale (accesibilitate,
securitate  la  incendiu) sau
extinderi minimale necesare
pentru consolidare, stabilitate ori
reconfigurare functionald, fard
afectarea caracterului  zonei.
Pentru o asemenea extindere, se
solicita PUD.

In cazul demolarii unei constructi care nu este amplasatd pe
aliniament, noua constructie va fi realizatd pe aliniament.




Subzona 10

Subzona este partial situata in interiorul monumentului CV-Ill-s-A-
13273 (Centrul istoric) si prezintd o morfologie mai putin unitard, dar
caracterizatd printr-un parcelar specific asezdrilor secuiesti. Zona
reuneste tipuri arhitecturale diverse si moduri diferite de ocupare a
terenului, care necesitd insd o gestionare atentd datoritd pozitiei de
‘anticamerd’ a centrului istoric si valorii lor ambientale. Tn aceasta
subzond se afla curtile nr. 65-68. Cealalta parte a subzonei este
propusa prin prezentul PUZ ca zona ZCP.

Pentru interventile  asupra
constructilor  existente, cu
functiuni de locuire, institutii sau
servicii, situate pe frontul Pietei
Gdabor Aron, respectiv pe
fronturile strazilor Episcop
Mdrton Aron, Vasdrhelyi Péter si
Apafi Mihdly

Conform regulii  vecinatatilor
stabilite prin RLU. Vor fi luate in
considerare exclusiv vecinatatile
sifuate pe fronturile frontul Pietei
Gdbor Aron, respectiv  pe
fronturile strazilor Episcop Mdrton
Aron, Vd&sdrhelyi Péter si Apafi
Minhaly

Pentru interventiile realizate in
curtile nr. 65, 66, 67, 68, avand
functiuni de locuire, institutii sau
servicii

Conform regulii  vecinatatilor
stabilite prin RLU, se vor analiza
cladirile aflate in vecindtate de-
a lungul curtilor, inclusiv cladirea
situatd pe frontul Pietei Gdbor
Aron, respectiv pe frontul str&zii
Episcop Mdrton Aron, Vasdrhelyi
Péter si Apafi Mindly, iIn mdasurain
care acestea se afld in aria de
referintd.

Pentru interventiile din interiorul
insulei, altele decat cele
prevazute n zonele
mentionate anterior din
subzona 10, cu exceptia partii
nou propuse ca ZCP, situatd
intre strdzile Vasdrhelyi Péter si
Apafi Minhdly, adiacenta
subzonelor 11 si 12

50% 0.87

Pentru interventiile din aria nou
propusd ca ZCP, situatd intre
strazile Vasdrhelyi Péter si Apdafi
Mindly, adiacentd subzonelor
11si12

40% 0.70

subzona 11

zond de ftranzitie, cu diferite
fipuri de arhitecturd si moduri
diferite de ocupare a terenului;

50% 0.87

subzona
12:

zond de tranzitie, cu
posibild  utilizare ca

40% 0,70




parcare publicd sau
privata

(7) Indltimea constructiilor

a)

b)

in cazul constructiilor existente si pastrate: (s) + P, (s) + P+M, (s) + P+1, (s) + P+1+M,

se va menfine conformarea actuald a constructiilor existente, cu posibilitatea de

mansardare (in interiorul volumetriei actuale si cu completarile posibile, descrise in
cadrul fiecdrei subzone, in cadrul dispozitilor detaliate pe subzone, aplicabile in

LCP - Zona Construita Protejatd — Cenfru Istoric Targu Secuiesc. )

in cazul constructiilor nou propuse, regimul de indltime va fi stabilit prin raportare la

media constructiilor imediat invecinate, analizate de-a lungul frontului stradal.

Astfel:

- Infre doud cladiri cu parter, noua constructie va avea, de regulq, tot parter, cu
posibilifatea amenagjarii unei mansarde integrate sub un acoperis care
respecta, la radndul sau, regula vecinatatilor.

- infre doud cladiri cu regim de indltime P+1, se va admite o constructie noud cu
acelasi regim (P+1).

- in situatiile in care constructiile alGturate prezintd regimuri diferite (de exemplu,
parter si P+1), este posibild realizarea unei cladiri infermediare, cu o mansardd
mai voluminoasad si un atic usor ridicat, cu conditia respectarii proportiilor si a
caracterului construit al frontului.

- pentru stabilirea Indltimii la cornisa, respectiv  indltimii la streasind: se va
interpreta constructiv situatia vecinatdtilor (luatd Tn considerare regula
vecinatatilor). Cornisele, stresinile, coamele nu trebuie sa fie neaparat la aceasi
indlfime, se incurajeazd diferentele mici, in spiritul situatilor int@lnite la vecinatati;

Proiectul de arhitecturd nu se va limita la reprezentarea fatadei propuse, ci va
include desfasurata strazii, prezentatd prin fotomontaj color sau fotografie
panoramicd. Imaginea va cuprinde cel putin cate doud loturi in stGnga si in
dreapta parcelei, iar in cazuri justificate — dacd vecindtatile imediate sunt
neconstruite — se vor analiza cele mai apropiate cinci loturi construite. Alaturi de
imagine, se va realiza releveul exact al fatadelor vecine, indicdnd materiale,
culori, ritmuri de goluri si indltimi caracteristice. Fatada propusa va fi redata in
acest context, evidentiind modul in care preia linile de fortd ale vecinatatilor. Vor
fi prezentate atat situatia existentd, cat si situatia propusd, cu accent pe
integrarea volumului, a fatadei si a imprejmuirii in peisajul urban, in specialin raport
cu indltimea de cornisd, limitele maxime admise, materialele de finisaj si coerenta
limbajului arhitectural.

(8) Aspectul exterior al cladirilor

a)

b)

c)

Orice interventie asupra fondului construit existent sau asupra cladirilor nou
propuse va contribui la pastrarea si consolidarea caracterului arhitectural specific
Zonei Construite Protejate — Centru Istoric Térgu Secuiesc.

Se va asigura coerenta limbajului arhitectural, respectarea proportiilor, a scarii si a
ritmurilor traditionale ale fatadelor, precum si a regulii vecinatatilor.

Materialele de finisaj, cromatica, texturile si detalile constructive utilizate vor fi
compatibile cu arhitectura istorica, evitndu-se disonantele formale, cromatice
sau mafteriale fatd de ansamblul protejat.




d)

)

h)

k)

Interventile contemporane frebuie sa fie discrete si recognoscibile, fard a imitain
mod mimetic arhitectura istorica si fard a afecta perceptia valorilor autentice ale
cladirilor protejate.

Solutiile arhitecturale vor fi atent calibrate, astfel incdt sd pund in valoare
pafrimoniul construit si sG contribuie la continuitatea ambiantei urbane
fraditionale.

Se recomandad ca inclusiv lucrdrile care, potrivit legislatiei in vigoare, nu necesita
autorizatie de construire, sa fie supuse unei consultdri prealabile cu structura de
specialitate (biroul sau comisia locald de urbanism si/sau patrimoniu), pentru
verificarea compatibilitatii cu reglementarile aplicabile zonei protejate.
Acoperisurile reprezintd o componenta esentiald a peisajului urban traditional din
zona centrald si a expresiei arhitecturale a fiecarei cladiri. Ele vor respecta
modelele istorice, cu sarpante cu pante compatibile celor ale constructiilor din
vecinatate, avand functiuni similare. In continuare, se vor respecta urmatoarele
prevederi:

nu sunt admise acoperisuri tip terasd sau acoperisuri verzi in zona protejata.

- invelitorile vor fi realizate din tigla solzi ceramicd, culoare naturald (caramiziv),

preferabil cu aspect manufacturier si dimensiuni mici, Punctual —in cazul
constructiilor din tipologia 2 din interiorul curtilorunctual: se acceptd
dranita/sindrild/sitd ignifugata.

- se acceptdinvelitori tabld din fitan-zinc sau cupru, doar acolo unde existd
documente istorice care atesta utilizarea lor, respectiv pe suprafete miciin
celdlalte cazuri, pentru realizarea unor lucarne punctuale. In acest ultim caz,
suprafata acoperitd cu tabla nu poate depdsi 10% din suprafata acoperisului.

- sunfinterzise invelitorile din sindrild bituminoasa, tigld din beton, tigla colorata
artificial, tigld metalica texturatd; carton asfaltat, materiale plastice,
policarbonat, pldci de azbociment, onduline.

- tonurile invelitorilor aplicate vor fi naturale, mate, cu evitarea reflexiilor
puternice (cu exceptia luminatoarelor plane din sticld).

Stresini

La cladirile existente se vor pdstra forma si materialele originale ale stresinilor.

La cladirile noi, stresinile vor fi reduse la minimum; burlanele se vor monta la fata

fatadei, fard console vizibile.

Lucarne

Lucarnele se admit doar cu rol de iluminare. Forma lor va fi simpld, aliniatd cu

golurile din fatade, cu acoperis intr-o singurd apd, apropiatd de orizontald.

Se interzice utilizarea mai multor tipuri de lucarne pe aceeasi suprafatd de

acoperis.

Aerisiri la nivelul acoperisului

Aerisirile se vor realiza longitudinal, la coama si/sau stresini, integrate in

materialitatea si expresia acoperisului.

Luminatoare / ferestre de mansardd

Se admit ferestre de mansardd doar cu integrare armonioasa.

Se interzic luminatoarele acrilice bombate; se vor utiliza luminatoare plane din

sticld securizatd.

Cosuri de fum si instalatii vizibile

Toate instalatiile aparente vor fi mascate discret si redate in proiectul DTAC.

Cosurile vor fi tencuite si varuite unitar pe intreaga indltime vizibila.



m)

h)

Jgheaburi si burlane

Vor firealizate din materiale de calitate (cupru, titan-zinc).

In cazul acoperisurilor realizate din tabld, jgheaburile si burlanele vor fi executate

din acelasi tip de material cainvelitoarea, pentru asigurarea coerentei estetice si

tehnice.

Antene si cabluri

Antenele parabolice, antenele TV ori telefonie si cablurile aparente pe fatadele

spre domeniul public nu sunt admise.

Tn restul zonelor din curti, pot fi acceptate numai cu proiect de amplasare si

argument al vizibilitatii reduse.

Panouri fotovoltaice si paratrasnete

Se admit doar dacd ramdan neperceptibile din domeniul public.

Se vor autoriza prin proiect, cu reprezentarea pozitiei exacte pe planse.

Fatadele constituie un element definitoriu al identitatii arhitecturale a zonei

protejate. Se vor respecta urmatoarele reguli:

- 1n cazul cladirilor existente pastrate integral sau partial, realizarea unei
cercetari de parament si a unei analize stratigrafice este obligatorie inainte de
orice interventie asupra fatadelor. Cromatica finald va fi stabilitd pe baza
rezultatelor acestor investigatii, alegéndu-se o nuantd prezentd in straturile
istorice identificate.

- pentru fatade, se vor utiliza materiale de finisaj fraditionale: socluri din piatra
naturald / socluri tencuite, tencuieli varuite, lemn aparent, t&mpldrii din lemn.

- paleta cromaticd admisd pentru fatade va respecta cromatica fraditionald a
zonei protejate, utiliz&nd nuante pastelate din gama ocrurilor, galbenelor,
verzilor si albastrului, cu tonuri mate sau semimate, compatibile cu specificul
arhitectural local. Tn cazul constructiilor noi, cromatica va fi aleasd in armonie
cu cladirile imediat invecinate si cu imaginea urband a frontului construit,
evitGndu-se contrastele stridente sau solutile care perturbd coerenta
ansamblului. Nu sunt permise culorile intense, stridente sau fratamentele
lucioase care altereazd perceptia patrimoniului construit.

- seinterzic vitrdrile integrale, fatadele corting, finisajele metalice ostentative si
mafterialele care contravin coerentei frontului istoric.

- In cazul cladirilor existente si mentinute partial sau integral, cercetarea de
parament va identifica eventualele goluri originale inchise ulterior, precum si
modificdrile succesive ale comporzitiei fatadei. Documentatia depusd va
include o prezentare a evolutiei in timp a fatadelor, pe baza analizelor
stratigrafice, arhivistice si fotografice, in vederea fundamentarii solutiilor de
restaurare, reconfigurare sau redeschidere a golurilor. Interventiile vor urmari
readucerea fatadelor la o expresie cat mai apropiatd de cea istoricd, cu
posibilitatea unor insertii contemporane discrete, compatibile cu caracterul
arhitectural al cladirii si al zonei protejate. In cazul acestor fatade, se vor
elimina modificarile neconforme.

- se va prezenta intotdeauna un inventar fotografic al tdmpildariilor existente. Se
vor pastra tdmpldrile valoroase existente si se vor adapta energetic cu solutii
reversibile.

- t@mplariile noi vor fi din lemn; tGmpldarile PVC sunt interzise.

- t@mpldriile PVC existente se vor inlocui cu t&mpldarii de lemn la prima
interventie.



- constructiile noi propuse vor pastra raportul plin—-gol caracteristic fatadelor
istorice.

- nu se admit paastise ce simuleaza ornamentele istorice.

- obloanele decorative si glisante sunt interzise; obloanele functionale si
jardinierele sunt permise.

- balcoane, parapete / balustrade: sunt interzise elementele din inox si fier forjat
contemporan (exceptdnd piesele istorice existente).

- finisajele moderne sunt admise doar critic, cu integrare contextuald.

- se admit ziddrii aparente din piatrd locald, doar pdnad la nivelul planseului
peste parter. Se interzic zidarii aparente din cardmida, piatrd de rostogolire,
elemente de lemn incastrate in mortar. Lacuirea suprafetelor de piatra este
interzisa.

- placdarile din piatrd nu pot depdsi nivelul planseului de parter. Placarile din
lemn sunt permise in proportii controlate, fara culori stridente sau fratamente
lucioase. Placdrile cu beton, metal, policarbonat sunt interzise.

Dependinte si anexe gospodaresti

Nu sunt admise constructii anexe fip container, metalice sau prefabricate din

beton aparente.

Spatiile tehnice (depozitare, colectare deseuri, centrale etc.) vor fi integrate in

volumetriile existente sau ecranate discret.

(9) Accese si circulatii

a)

b)

Accesul pietonal si carosabil catre parcele se va realiza cu respectarea structurii

istorice a framei urbane, pdastrand ierarhia traditionald stradd — gang - curte —

gradind (dupd caz). Traseele existente vor fi mentinute, iar eventualele modificari
se vor justifica prin necesitati functionale reale si vor fi realizate cu solutii reversibile,
adaptate morfologiei specifice a curtii.

Ininteriorul curtilor, aleile istorice — de reguld inguste, pavate cu piatrd sau pietruite

— vor fi pastrate si reabilitate cu materiale compatibile. Nu se admite asfaltareq,

nici largirea nejustificatd a acceselor.

Gangurile constituie element structural al organizarii urbane locale. Inchiderea

acestora cu porti sau alte elemente opace este interzisa.

Redeschiderea gangurilor inchise nejustificat constituie conditie pentru emiterea

autorizatiei de construire in cazul interventiilor de renovare sau restaurare ale

cladirilor de pe front.

Tn Piata Gdbor Aron, circulatia se va organiza ca shared space, acordénd

prioritate pietonilor si biciclistilor, iar fraficul auto va fi permis exclusiv in regim de

vitezd redusd (max. 5 km/h) si cu rol secundar. Se vor utiliza materiale unitare,
naturale, cu diferente de nivel minimale, pentru a asigura un spatiu civic coerent
sireprezentativ.

Se vor utiliza, cu prioritate, masuri pasive de calmare a traficului, precum:

- Tngustari punctuale ale carosabilului,

schimbari subtile de texturd ale pavajului,

borduri joase sau absente,

- mobilier urban si vegetatie amplasate strategic.

- in vederea mentinerii caracterului domestic, calm si sigur al spatiului public din
zona protejatd, se aplica solutile de mai sus si pe cat posibil, se vor evita
semnalizarile vopsite pe carosabil, respectiv semnele de circulafie montate pe
fatade sau pe stalpi.



(9) Stationari, pavaje, echipare edilitard si spatii libere

a)

b)

d)

h)

Stationarea autovehiculelor in zona protejatd se va realiza controlat, pentru a

evita fragmentarea peisajului urban si afectarea caracterului istoric al spatiilor

publice. Tn Piata Gdbor Aron se vor privilegia solutiile de stationare perimetrald, la

capetele inguste ale pietii, iar numarul parcarilor vor fi limitat la strictul necesar

pentru taxiuri, salvare.

Parcdarile realizate in curti vor utiliza materiale permeabile, delimitari discrete si o

integrare armonioasad in peisajul construit.

Pavajele vor utiliza materiale traditionale sau compatibile cu specificul local:

- piatrd cubicd, dale de piatrd, carémidd arsd, in culori naturale;

- texturi antiderapante, cu reflexie luminoasd scazutd.

- nu se admit suprafete de asfalt turnat in zonele istorice vizibile, pavele
moderne din beton sau alte materiale similare, finisaje industriale agresive.

Se incurajeazad managementul sustenabil al apelor pluviale, prin solutii precum

pavaje permeabile, rigole deschise cu pietris, santuri verzi sau gradini de ploaie, in

functie de topografie.

Echiparea tehnico-edilitard se va realiza exclusiv subteran, cu coordonare atentd

pentru a nu afecta spatiile publice valoroase, arborii maturi, respectiv eventualele

vestigii arheologice.

Sunt interzise: retele aeriene, cabluri vizibile pe fatade sau pe domeniul public,

echipamente tehnice expuse, fara infegrare in arhitectura existentd. Elementele

tehnice (camine, cutii, dulapuri de bransament efc.) vor fi mascate, integrate

discret sau amplasate in zone ecranate.

Spatii libere si plantate

Se vor utiliza specii fraditionale si locale, compatibile cu mediul urban istoric.

Incurajarea gradinilor de curte, a arborilor solitari si a vegetatiei liniare contribuie

la mentinerea infrastructurii verzi si albastre a centrului istoric.

Se recomandd solutii de infiltrare naturald a apelor pluviale, pentru a evita

mineralizarea excesiva.

In Piata Gdabor Aron, amenadjarea este reglementatd prin prevederi specifice

subzonei, avand in vedere rolul sGu reprezentativ.

garduri, porti, imprejmuiri

In cazul gangurilor, nu se accepta porti. Se vor realiza imprejmuiri cat mai simple,

care se integreazd in context, preferabil din materiale naturale, in forme

fradifionale (leaturi orizontale, garduri din scanduri verticale) care nu deranjeazd

optic si estetic. Dacd se doreste o obturare a vizibilitafii parcelei se va planta

vegetatie (specii locale), garduri vii etc. Sunt permise garduri din plasd de sGrmad

sau plasd sudatd cu ochiuri mari cu conditia plantdrii adiacente a unui rénd de

vegetatie (gard viu). Sunt interzise gardurile din panouri metalice opace, profilate,

sipci metalice, fier forjat, panouri policarbonat sau similare. Th caz ca se vor utiliza

porti secuiesti, ele vor urma modelele caracteristice din zona.

(10) Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a rocorda zona sau
subzonele PUZ-ului fatd de vecinatdfile agresive

Nu este cazul. Teritoriul reglementat nu se afld in contact direct cu zone
considerate agresive din punct de vedere urbanistic sau ambiental.
Tranzitia cdtre vecindtatile adiacente se face natural si firesc, in cadrul unei
structuri urbane istorice coerente.



Art. 18. Posibilitati maxime de ufilizare a terenului

(1) CUT admis: valorile sunt cuprinse in tabelul de la articolul 17.
(2) Conditii de depasire a CUT

a) Depdsirea valorilor maxime ale CUT se poate admite doar in cazuri exceptionale,
pentru constructii de interes public siTh baza unui studiu de fundamentare detaliat,
care sa demonstreze compatibilitatea interventiei cu contextul urban si
arhitectural. Aceasta inseamnd cd persoanele juridice — precum dezvoltatorii
imobiliari, firmele de constructii sau alte entitati comerciale — nu poft initia un P.U.Z.
in vederea depdsirii CUT pentru obiective fard caracter public.

b) Singura exceptie admisd este la cladirile existente majorarea usoard a CUT
rezultatd prin ufilizarea podului ca mansardd locuibild, cu conditia respectarii
formei acoperisului, a ndltimii de cornisd si a proportilor constructiilor din
vecindatate, conform regulii vecinatatilor si reglementdarilor aplicabile subzonei
respective.

Art. 19. Planul de circulatie: situatie existenta/situatie propusa, conform
Studiv de circulatie / Modernizarea si reabilitarea centrului istoric al
Municipivlui Tg. Secuiesc - etapa Il, proiect nr. 1204.01 elaborat de
AUSENG VISION s.r.l., este anexa integranta a prezentului regulament.



DISPOZITII SPECIFICE, DETALIATE PE SUBZONE, APLICABILE IN ZCP CENTRU ISTORIC
TG. SECUIESC, IN COMPLETAREA §I CONTINUAREA PREVEDERILOR DE LA
CAPITOLELE I $I I

Art. 20. Reglementdarile detaliate se aplica exclusiv in interiorul subzonei la care se refera

din cadrul Zonei Construite Protejate (ZCP) ,,Centru Istoric Targu Secuiesc” si reprezinta

completdri si precizari ale dispozitiilor generale stabilite in Capitolele I si Il ale prezentei
documentatii de urbanism.

(1) Aceste dispozitii sunt formulate diferentiat, in functie de caracteristicile specifice
fiecareisubzone si sunt obligatorii pentru toate interventiile asupra fondului construit,
asupra spatiilor publice si asupra utilizarilor terenurilor, asigurnd o reglementare
diferentiatd, in concordanta cu specificul istoric, morfologic si functional al fiecarei
subzone.

(2) Aceste prevederi au ca scop:

- conservarea si valorificarea patrimoniului construit existent,

- asigurarea integrarii coerente a interventiilor noiin tesutul istoric,

- protejarea imaginii urbane traditionale si a relatiilor spatiale caracteristice,
- mentinerea echilibrului intre functiuni, spatiu construit si spatiu liber.

(3) Fiecare subzond beneficiazd de reglementari proprii privind: regimul de indltime,
CUT, POT, retrageri, tipologii de implantare, utilizari admise si conditionate,
fratamentul fatadelor si al spativlui public, astfel incat specificul morfologic si
functional al cenftrului istoric sa fie pastrat si consolidat.

Figura 7: impartirea zonei in subzone

(4) Zona studiata a fost divizatd in 12 subzone, dupd cum urmeaza:
- subzona 1:  suprafafa piefii propriu zise si strazile aferente, situate in interiorul
zonei studiate + biserica reformatd care frdieste in contextul pietii;
- subzonele 2 si 3: curtile specifice municipiului Targu Secuiesc;
- subzonele 4, 5, 10:  insule din interiorul monumentului CV-Il-s-A-13273, cu
morfologii mai putin unitare, dar cu parcelar specific asezdrilor secuiesti, cu



diferite tipuri de arhitecturd si moduri diferite de ocupare a terenului, dar care
frebuie atent gestionate, datoritd porzitiei de ,,anficamerd” a centrului,
respectiv valorii lor ambientale. Tn zona sudicd, regdsim punctual structura

curtilor.
- subzona 6. zona monumentului CV-lIl-m-A-13288;
- subzonele 7,8,9: ,Ccurfi descoperite pe flanc”, in sensul cd vecinatatea nu

este o altd curte, ey ci o arterd importantd de circulatie, astfel amfilada de
cladiri din curte prezintd o fatadd urband (mai putin sau mai mult coerentad)
spre aceste artere;

- subzona 11:  zond de franzitie, cu diferite tipuri de arhitectura si moduri diferite
de ocupare a terenului;

- subzona 12: zond de tranzitie, cu posibild utilizare ca parcare publica.

(5) Simpla preluare in certificatul de urbanism (C.U.) a prevederilor din prezentul Capitol
lIl - Dispozitii detaliate pe subzone nu este suficientd. La emitereq, respectiv utilizarea
certificatului de urbanism, vor fi luate In considerare si comunicate integral toate
celelalte reglementari aplicabile in zona de studiu, inclusiv cele prevdzute in
capitolele | si Il ale P.U.Z.-ului. Respectarea cumulativd a tuturor conditilor este
obligatorie in vederea fundamentarii corecte a interventiilor propuse.



SUBZONA 1: PIATA GABOR ARON PROPRIU ZISA + INCINTA BISERICII REFORMATE

2

observatii:

este domeniul public de-a lungul strdzilor, respectiv piata Gdbor Aron, aceasta din urmd fiind o zond (re)génditd
de douad ori pe parcursul secolului XX (ca piatd reprezentativa centrald, respectiv ca parc central;
orizontalitatea parcului din mijlocul pietii, cu trepte la capdat pentru solutionarea diferentei de nivel este o solutie
artificial@, ce micsoreazd optic spatiul piefii si diminueaza frontul nordic (acesta ajungénd in ,,groapad”)

pavajul de piatrd cubica a zonelor carosabile s-a pastrat bine, contribuind la ambianta zonei si la atmosfera de
epoca;

zona este marginitd de constructii cu valoare arhitecturald si ambientald, si este un spafiv urban cu valoare
ambientald, datoritd si magnolilor mari, respectiv vegetatiei valoroase, identificate in cadrul studiului de
peisagistica;

zona este sit arheologic, cu posibile surprize; Pentru orice lucrare este necesard avizul Ministerului Culturii Directia
Monumente si supravegherea arheologica

etapele istorice de dezvoltare a pietii au fost identificate in studiul istoric, inclusiv existenta a trei fantani.
biserica reformatd care trdieste in contextul pietii, drept urmare ea face parte din aceasta subzond

disfunctfionalitafi:

. modalitatea actuald de amenajare a piefii reprezintd de fapt numeroase bariere si obstacole vizuale
sau functionale, care distrug spatialitatea pietii, nepermitdnd citirea ansamblului urban pretios. Existenta
unei vegetatii prea inalte, care obtureazd fronturile construite ale pietei si a unor pardoseli si elemente
de mobilier urban neadecvate (imbracaminti de asfalt, fantdnd circulard, etc.) si care stGnjenesc
functiunea traditionald de targ a pietei.

= este foarte deranjant ca pavajul de piatra cubica al curtilor se opreste brusc pe linia frontoanelor pietii,
unde infalneste un pavaj din beton, realizat in mod continuu, fard scard. Contiuarea pavajelor curtilor
spre piatd, realizarea numarului curtii in pavajul din aceastd zond, marcarea limitelor de parcele prin
prelungirea in pavajul frotuarului ar permite o realizare mai facild, dar mult mai eleganta a pavajelor.

. pavajele din beton, realizate in mod ,,infinit" de pe trotuare, fara intreruperi reprezinta un element iesit
din scarg;

= zona parcarilor de-a lungul arterei in sens unic din mijlocul pietii impreund cu vegetatia existentd din
piatd ingreuneaza foarte mult citirea spatiuvlui urban si functionarea acestuia si face imposibild
perceperea in ansamblu a fronturilor construite valoroase;

insulele verzi, din jurul copacilor, flancate de iesirile din curti pe latura vestica a pietii sunt la réndul lor inaccesibile
ca spatii verzi;

conditiile de viata ale arborilor din zona trotuarelor, fard zona de infiltrare in jurul trunchiurilor sunt ingreunate;
putem remarca inexistenta pistelor pentru biciclisti;

lipsa/insuficienta unor corpuri de iluminat precum si a unui mobilier urban potrivit cadrului istoric;

practic datoritd lipsei santurilor sistemului de evacuare ape pluviale o bund parte a apei pluviale din zona
cenfrald se scurge pe carosabil, in lungul acestuia. Situatia este neprielnica si penfru constructiile din zond,
fatadele acestora avénd probleme de umezeald in zona soclurilor;

cablurile aeriene sunt deranjante in contextul istoric.

concluzii:

se impune reorganizarea pietii pentru o utilizare contemporana pietonala / tip shared space, astfel este nevoie
de regdandirea circulatiei din piata si din zond;

se vor cauta masuri de intfroducere a pistei pt. biciclisti — unde acest lucru este posibil;

trebuie rezolvatd problema apelor pluviale;

este nevoie de regdndirea spatiilor verzi, in spetd atitudinea fatd de vegetatia existentd, ce nu permite citirea
fronturilor. Sunt necesare masuri care permit conditii mai prielnice de trai pentru arborii propusi spre pdastrare;



Figurile 8-9: situatia actuald a pietei Gébor Aron



Art. 21. Reglementdarile detaliate, specifice subzonei 1

Pentru zona pietii Gabor Aron, regulamentul adoptd urmdtoarea atitudine complexd:

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

Piata Gdbor Aron principald este atat spatiald, cat si temporald. Are un rol de colector-
distribuitor, in care prioritatea este de a diferentia ritmul curtilor, al tronsoanelor de stradag,
de a organiza fraficul intr-un mod functional, de a gestiona "nodurile™ intr-un mod restréns
- acesta din urma cu un efort consistent de a crea continuitate si prioritate pentru traficul
pietonal. Este nevoie de regdndirea circulatiei din zond, pentru transformarea pietii in
spatiu pietonal/tip shared space. Reinnoirea functiunillor zonei este posibild doar prin
eliberarea pietii si a tesutului urban aparte a curtilor de trafic / de traficul de tranzit. in
acest sens, crearea de cca. 1000 de parcaje, necesare locatarilor din zond si functiunilor
turistice, intr-o zond adiacentd zonei studiate, practicabild pe jos si cu bicicleta, este
imperios necesard. La fel, incetinirea circulatiei in zona de legaturd a Pietei Gabor Aron
cu parcul Molnar Jézsids este inevitabild, deoarece traficul distruge sinergia posibild a
Centrului istoric cu spatiul verde apropiat — istoric la rdndul lui. Utiliz&nd o comparatie,
dacd putem considera piata si curtfile aferente inima orasului, atunci gradina Jozsids
reprezintd pladmanii orasului. Problematica grea dpdbv. al circulatiei este ca in acelasi fimp
frebuie redusd drastic circulafia auto (pentru a permite o viatd urband adecvatd zonei
cu caracter aparte si o valorificare furisticd optima) si tfrebuie asiguratd o accesibilitate
facila.

scopul interventiilor din zona pietii este de a crea un spatiu urban folosit "24 ore pe zi", care
sa fluctueze in timp, adaptdndu-se la ritmul vietii, de exemplu: sarbatori - zile lucratoare -
evenimente, gandite pdnd-n ultimul detaliv (de ex. iluminat mai slab n timpul noptii).
spaftiul urban trebuie sa se adapteze la provocarile unui climat urban din ce In ce mai
extrem (cu nevoi accentuate de umbrd, apd) si sa indeplineascd cerintele de sigurantd
intr-un mod accesibil (pavaj de la un perete la altul, suprafete plane, elemente de
sigurantd cu prioritate ridicatd, sisteme de supraveghere la cerere, informatii pe mai multe
niveluri).

perceperea unei atmosfere de epocd prin reconstituirea formei, si partial,-si a funcfiunilor
fradifionale ale pietei centrale (prin uniformizarea nivelurilor de cdlcare astfel ca spatiul
sG permitd din nou organizarea targurilor traditionale. Este doritd readucerea a cat mai
multor etape istorice prezentate in studiul istoric (targ, promenadd, piatd urband, parc
etc.). FGnténile de odinioard, prezente in fotogrdfiile istorice, pot reprezenta un reper la
randul lor in spaftiul piefii. Aparitia apei in piatd este doritd. Cu toate acesteaq, solutiile ar
trebui s& fie nuantate. Bazinele de apd deschise nu sunt o parte naturald a unei piete in
Secuime. Plus cd o piatd poate gdzdui cu usurintd o suprafatd de apad si mai mare.
crearea unei zone piefonale tip shared space sirestrictionarea circulatiei autovehiculelor,
in vederea credrii unei vieti urbane;

punerea in valoare a fronturilor construite prin regéndirea zonelor plantate, prin rarirea
vegetatiei nevaloroase, respectiv punerea in valoare a vegetatiei valoroase existente —
altfel spus un echilibru intre arhitectura fronturilor din piata urband si spatiile verzi.
Pastrarea arborilor perimetrali, cu o eventuald reducere a coroanei in partea inferioard
(in limita posibilului), utilizarea arbustilor in zona centrald a pietei (ca delimitare de
circulatie prin mascarea partiald a acesteia), limitarea circulatiei ca flux vor pune in
evidentd atdt patrimoniul construit al Cenfrului, cat si magnolile din mijlocul pietii.
Pastrarea arborilor cu cuiburi este obligatorie!

inlaturarea imbracdmintei inadecvate si degradate (asfalt din zona de ,,parc” a pietei,
pavele si borduri din betonin cazul trotuarelor perimetrale) si utilizarea unui singur material
— piatra naturald (de diferite dimensiuni si nuante) in cadrul pietii;
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Figura 10: vegetatia este importanta, dar nu trebuie sa obtureze fatadele constructiilor
(8) evitarea pe cét posibil a preludrii deniveldrilor prin trepte, din urmdatoarele motive:

- fransformarea partiald a treptelor in pante/movile va mari spatialitatea pietii si va oferi
posibilitati de animare:




deniveldarile pot fi fransformate in locuri de sezut cu spatfii verzi:

RIRITIN R y L SN =

INIRINIRRI IARNIFIRISY

(9) Tn ceea ce priveste biserica reformata:

sunt premise doar lucrdri de restaurare, reabilitare, intretinere In conditile legii
422/2001;

se pot realiza mici extinderi functionale absolut necesare care nu sunt vizibile din
spafiul public

curtea bisericii se va tfrata Th mod relationat cu piata Gdabor Aron.

(10) Tn continuare, se impun urmdatoarele masuri:

eliminarea/reducerea traficului auto din piatd, prin pastrarea arterelor de circulatii din
capetele nordice si sudice ale pietii, permitdnd accesul ocazional in interiorul pietii al
locatarilor, masinilor pentru alimentarea magazinelor, pompierilor si salvarii cu
asigurarea transportului In comun corespunzdtor si fransformarea piefii in shared
space, cu acces ocazional auto pentru aprovizionare, interventii etc.

piata istoricd, dezvoltatd organic nu are axe compozitionale majore. Siin continuare
vor fi evitate gesturile mari, ce distrag atentfia de la fondul construit valoros;
magnolile existente sunt elemente marcante de care frebuie sa find cont orice
proiect de dezvoltare a zonei. Ele si vegetafia valoroasd mentionatd in studiul
peisagistic trebuie pastrate. Spatiile verzi vor fi realizate pe baza unui proiect peisager
care ia in considerare infiltrarea/ retentia apei precum si schimbdrile climatice, in
spetd seceta;

in locul evacudrii rapide a apelor pluviale se vor cauta solutfii de infilirare/retinere a
apelor pluviale din zond, combinate cu o canalizare pluviald subterand pentru
preluarea surplusului;



LEA se vor transformain LES. La fel toate conductele aeriene de orice tip se voringropa
(retelele electrice, de telefonie, de televiziune prin cablu, de internet etc. vor fi
realizate subteran);

intruc&t nu existd o cartare arheologicd integrald a pietii, straturile istorice ale spatiului
public (ne)vizibile pot oferi surprize, chiar in timpul santfierului. Din acest punct de
vedere, se preferd propunerile de amenqgjari flexibile dpdv. compozitional,
adaptabile, ce permit modificari si preluarea din mers a eventualelor descoperiri ce
se considerd demne de prezentat;

Exemple de prezentare a straturilor istorice.

Pavajele din piata Gdabor Aron vor fi din piatrd naturald, care este singura alegere
bund. Varietatea decentd este Iaudabild. Planurile frebuie sa ia in considerare si
skateboardul evitGndu-se amplasarea de borduri proeminente. Trotuarele din cadrul
promenadelor din zona fatadelor se vor readliza din piatrd tdiatd, fasonatd, cu
intreruperi cu zone de piatrd cubicd in fata gangurilor/acceselor in curti. Aceste zone
de piatrd cubicd vor fi concepute ca prelungirea curtilor spre piatad.

in cazul strazilor, frotuarele vor fi realizate din pavaje de formd geometrica simpld, de
culoare gri, iar limitele de proprietate laterale ale parcelelor (prelungite spre domeniul
public) vor fi marcate cu doud-trei rénduri de piatrd cubica.

bordura dintre stradd si trotuar —in cazul in care se propune separarea pe indltime- se
va realiza din calupuri mari de piatrd cioplitd, din acelasi material ca si piaftra cubica
utilizatd. Bordura se va pdstra la acelasi cotd de nivel. Nu se aceptd cobordéri de
bordurd in zona acceselor in curfi cu scopul de a prelua denivelarea dintre stradd si
trotuar. In locul acestei solutii se va alege intfoarcerea bordurii, perpendicular pe
drumul carosabil, si crearea unei mici rampe, realizate din piatrd cubicd, ca o micd
insuld, conform desenului de mai jos:

zonele de trotuar de sub coronamentul arborilor vor fi realizate astfel incat sa asigure
infilirarea apelor pluviale in sol. Ele pot fi fratate ca insule de spatfii verzi, sau pot fi
acoperite cu gratar/trafor metallic ce permite circulatia pietonald sub coronamente;
pavajele si echipamente edilitare vor reflecta caracterului istoric al zonei. Pavajele
vor fi diferentfiate: impreund cu semnalistica pot oferi solufii in organizarea pietii si a
curtilor. La realizarea pavajelor se va lua in considerare asigurarea de facilitati pentru
persoane cu handicap locomotor si nevazatori (utilizarea unor insertii personalizate).
Permeabilitatea zonelor pavate si retentia si gestionarea apelor trebuie sa fie o
preocupare permanentd;



Elemente de pavaj personalizate pentru persoane nevdazatoare.

odatd cu regdndirea circulatiei se va realiza pistd pentru biciclisti — pe portiunile unde
acest lucru este posibil;

mobilierul urban nu ar frebui sa imite trecutul (din nefericire, aceastd abordare poate
folosi forme destul de bizare care devin rapid depdsite, iar detalile prea complicate
sunt vulnerabile.), ci sG evoce, prin posibilitatile contemporane, atmosfera frecutului.
Cutia postald si cabina telefonicd sunt obiecte care existd, care nu trebuie inventate.
Conform celor de mai sus, se preferda designul atemporal cu un control ferm, pentru a
evita obiecte de o estetica precard. Din acest motiv, este nevoie de un mobilier urban
personalzat: stalpi, st@lpisori, suporturi pentru biciclete, bdnci, protectia copacilor /
grile, sustineri etc. ce vor fi fratate impreund, se vor raporta unele la celdlalte. Sunt
preferate obiectele integrate. Cu cat sunt mai putine elemente, cu atdt mai bine (de
exemplu, elementele cu functii diferite pot fi coordonate si pot apdrea ca un singur
obiect);

Exemple de obiecte integrate.


https://epiteszforum.hu/a-pesti-belvaros-uj-foutcaja

mijloacele de publicitate reprezintd o laturd specificd in dezvoltarea cenfrului.
Acestea (steag, hartd, panuri/stélpi de publicitate, semnale pt. turisti, indicatorii de
circulatie , tablitele cu denumirea curtilor/strazilor, iluminatul public si al fatadelor,
incarcatoarele etc.) trebuie sa fie discrete si unitare, pentru a asigura o imagine
uniformd a zonei. Totodatq, ele nu trebuie sa reprezinte obstacole vizuale la nivelul
ochiului unui om sténd pe o bancg;
in aceastd zond nu sunt permise reclame tip banner deasupra strdzii sau panouri mari
de afisaj —pentru a nu distfrage atentia de la caracterul zonei si pentru a evita
poluarea vizuald. Nu se acceptd ufilizarea stalpilor existenti ca suport de  reclama.
nu se acceptd chioschiuri stradale, cu exceptia unui posibil pavilion de muzicd ce
poate aduce aminte de o utilizare uitatd a pietii;
frebuie abordatd in mod special problema reperelor. Un incarcator de baterii n-ar
trebui sd devind un reper. Adevaratul punct de reper ar putea fiintretinerea contfinud.
Dacd o hartd ar putea fi accesibild in orice moment, daca bdancile ar fi curate si dacd
masinile ar fi parcate doar acolo unde este permis fard borne, acestea ar fi un punct
de reper real. Se vor cauta asemenea solufii in cazul interventiilor majore din piaid;
piata principald a fost un punct de intainire inca din cele mai vechi fimpuri, un loc de
comunicare interpersonald. Orice proiect de interventie frebuie sd consolideze
pdstrarea legdturilor fraditionale, sa transmitd mediul cultural, s prezinte o sectiune
istorica si culturald transversald. In acest scop, informatiile despre piatd ar trebui puse
la dispozitia futuror (site web, brosurd informativa), iar piata ar frebui sa fie accesibila
si prin intfermediul internetului (WIFI pentru infreaga piatd + acoperire de 20 m).
raportul dintre spatiul mineral si vegetal din cadrul pietei se va organiza conform celor
de mai jos:
Amenagjarea actuald este in defavoarea utilizGrii cadrului urban in conditii opfime.
Prezentul PUZ reglementeazd madsura si conditile in care este permisd restructurarea
modului de amenajare actual al pietei. Plansa de reglementari / plansa 11 reprezintd
zonele care vor fi cu precddere minerale sau vegetale, iarimaginile de mai jos reprezinta

o ilustrare de tema.

ZONA PREPONDERENT VEGETALA - SITUATIA EXISTENTA

27.65 % din suprafata totald



TOMA PREPONDERENT MINERALA - SITUATIA EXISTENTA
72.35 % din suprafata totala

7ONA PREPONDEREMNT MINERALA - SITUATIA PROPUSA
73.23 % din suprafata totala

e
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~ JONA PREPONDERENT VEGETALA - SITUATIA PROPUSA

2677 % din suprafata totala

Transformarea propusd - cu accent pe claritate si coerentd - se poate realiza conform
etapelor de maijos :



Se mentin arterele de circulatie auto pe latura nordica (IGngd primarie) si pe latura
sudica a pietei. Circulatia auto pe directia nord-sud va fi propusd cu acces
restrictionat, in regim de "shared space'. In piatd, se vor asigura platforme de
parcare pentru 32 de autoturisme. Penfru a acoperi necesarul de parcare, se vor
amenaja platforme la sol in zonele din apropierea cenftrului istoric, iar circulatia va
fi modificatd pentru a permite un singur sens de deplasare, dupd schema de mai
jos:

- Se impune pdastrarea statuii lui Gabor Aron, Tnsd aceasta va fi pozitionatd intr-
un punct de interes al pietei, la granita dintre spatiul preponderent mineral, de
facturd piatd urband si cel cu un caracter preponderent verde (“parc”). Astfel,
magnoliile existente din aceastd zond verde vor crea un fundal floral pentru
statuie, iar cafre sud va fi amenaqjatd o plafformd ampld, destinata
manifestarilor comemorative.




- Regdndirea zonelor plantate se va face printr-o amplasare insulard, pastrand
local arbori singulari sau grupuri restrénse. Pe marginea pietei se vor prefera
arbori si arbusti de indltime redusd, avand grijd ca amplasarea acestora sa nu
obtureze fatadele fronturilor pietei.

Astfel, conform situatiei propuse:

- Se creeazd un spatiu central care permite organizarea evenimentelor culturale.

- Maijoritatea suprafetei pietei este redatd cetatenilor ca zond de recreere sirepaus.

- S-au propus amplasamente pentru standuri destinate produselor de artizanat si
manufacturd, care vor fi montate si demontate conform programului aprobat de
primarie.

- S-au prevazut jardiniere pentru arbusti.

- S-a avut in vedere ca atat vegetatia noud, cat si cea existentd s& nu obtureze
fronturile cladirilor pietei.

- Au fost prevazute banci pentru "agora" orasului, oferind locuri de repaus pentru
parinti, bunici, copii, tineri etc.

- Zona va fiilluminatd cu corpuri de iluminat tip lampadar.

- S-au prevazut doud fantani arteziene: una incastratd in pavimentin zona centrald
si cealaltd amplasatd in zona verde a pietei.

- S-a propus amplasarea mobilierului urban: banci, cosuri de gunoi, jardiniere si
suporturi pentru biciclete.



llustrare de tema: spatiul mineral si vegetal din cadrul pietei Gabor Aron



llustrare de temd: spatiul mineral din cadrul pietei Gébor Aron
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llustrare de temd: spatiul mineral din cadrul pietei Gabor Aron



llustrare de temad: limita dintre spatiul mineral si vegetal din cadrul pietei Gdbor Aron



SUBZONELE 2 -3 :

observatii:

= subzonele 2 si 3 sunt construite din curti, emblematice pentru Targu Secuiesc

= etapele istorice de dezvoltare a curtilor, tipurile de ocupare a terenurilor au fost identificate in studiul istoric.

= la capdtul dinspre piata Gébor Aron, curtile se termind in ,palatele” P+1 ce bordeazd pe aliniamentul parcelelor
piata Gdbor Aron si care impreund cu piata formeazd ansamblul urban. Aceste constructii P+1 de reguld au un
regim de front continuu, cu ganguri ce permit accesul in curtile din spatele lor. O parte dintre aceste constructii
ce flancheaza piata sunt chiar constructii de lemn, surprinz&nd o etapd de dezvoltare anterioard a ansamblului.
Parte din aceste constructii perimetrale pietii au statut de monument istoric, de importantd regionald.

. portile frontoanelor cladirilor in orasele transilvnene de reguld sunt inchise, eventual doar trans(a)parente,
nepermitand pafrunderea vederii la nivelul pietonilor, asigurénd astfel o intimitate a curfilor si a vietii private din
ele. In Tg. Secuiesc curfile sunt deschise, functioneazd ca Hofsfrasse, oferind perspective la un punct de fugd ce
se deschid din piata Gdabor Aron.

= curtile situate in spatele palatelor, compuse din strazile inguste paralele, perpenticulare pe linia ,,palatelor”
perimetrale pietii. Cladirile ce flancheaza strazile din curti de multe ori au si ele regimul de indlfime P+1 dar dupd
2-3 imobile regimul de indlfime devine P, rareori P+M —except&nd cateva cazuri punctuale. Cu cét ne
indepdrtdm de capetele curtilor (fie dinspre piata Gébor Aron, fie dinspre inelul de circulatie dinspre capetele
opuse ale curtilor), cu atét creste prezenta anexelor gospodadresti in curti, respectiv cu atdt mai mult sunt
prezente gardurile in spatele carora se retrag constructiile de pe aliniament. Nu frebuie neglijata nici vegetatia
din curfi: oricat de redusa ar fi, ea contribuie la valoarea ambientald a curtilor. La capatul opus al curtilor (fata
de piata Gdbor Aron) deseori apar constructii tip vild, de facturd ordseneascd.



Portile fronturilor construite in orasele transilvanene sunt de reguld inchise.

La Targu Secuiesc, curfile — care functioneaza ca
si strazi- sunt deschise, permitand simultan vederi
spre interiorul curfilor/ piata Gdbor Aron — situatie
surprinsa si pe picturile lui Incze Istvdn, anii 1970
(din colectia Muzeului Tg. Secuiesc) .
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art. 22. tipologia cladirilor de locuit din curti

Existd o tipologie pentru dezvoltarea curfilor, prezentatd mai jos:

= casele de lemn/piatrd (case tip 1) pe care le putem
regdsi In fotografia publicatd de Orbdn Baldzs, situate pe
frontul pietii, respectiv case secuiesti din curti (case tip 2)
Aceste consfructii, marfore ale ocupdirii inifiale ale curtilor
(rare ca numar, datoritd si incendiului din 1834) s-au pdastrat in
numar mic, necesitnd o strategie de interventie speciald,
pentru a evita deteriorarea si pierderea lor.

» dupd incendiului din 1834, la experienta nefericita traita
existd doud tipuri de raspunsuri:

- casele dlipite fronfului piefii, situate imediat in spatele
constructilor din perimetrul piefii, sunt constfruite dupd
modelul caselor ordsenesti, din caradmida si sunt tencuite. Au
accesul direct din curtea-strada (case tip 3).

- casele si anexele din zona mediand a curtilor sunt
amplasate in perimetrul curtilor private, in formd de U, cu
calcane pe ftrei laturi. Aici se poate observa alternanta
suprafetelor minerale/ tencuite si organice/lemn (case tip 4).
La sfarsitul sec. XIX —inceput de sec. XX,

fronturile dinspre piata sunt supraetajate, constructiile de aici
devin reprezentative. (case tip 5) Odatd cu dezvoltarea
strazilor inelare din spatele centrului, casele din capetele din
spate ale curtilor devin si ele de facturd ordseneascd (case
tip 6).

disfunctionalitati:

. starea precard a constructiilor, mai ales in zona mediand a curtilor —vezi analiza de pe pagina urmdatoare;

. chiar dacd majoritatea constructiilor din curfi au orientarea spre sud, distantele minime p&na la cladiriile curtii
vecine nu permit o insorire corectd a imobilelor;

= este foarte deranjant ca pavajul de piafra cubica al curfilor se opreste brusc pe linia frontoanelor pietii, unde
intalneste un pavaj din beton, realizat in mod continuu, fara scara. Contiuarea pavajelor curtilor spre piatad,
realizarea numarului curtii in pavajul din aceastd zond, marcarea limitelor de parcele prin prelungirea in pavajul
frotuarului ar permite o realizare mai facild, dar mult mai eleganta a pavajelor. Tofodatad, pavajul nu se continud
in mod uniform in curti, ceea ce n-ar fi neapdarat o disfunctionalitate, dar sapdaturile repetate din curti fara
refacerea imbracamintii stradale a produs o situatie de dezordine vizuala.

. apa pluviald din zona curtilopr se scurge pe carosabil, in lungul acestuia. Situatia este neprielnica si pentru
constructiile din zond, fatadele acestora avand probleme de umezeald in zona soclurilor.

= LEA si cablurile aeriene sunt deranjante in contextul istorice, ca si fevile de gaz, confoarele si bransamentele;

concluzii:

= sunt necesare masuri care permit condifii mai prielnice de ftrai in interiorul curtilor, solufii care in primul rdnd
rezolva insorirea corectd a imobilelor, fie prin gruparea functiunilor ce nu necesitd insorire la parter si a locuintelor
la mansarda, fie prin eliminarea (partiald) a planseelor de peste parter combinatd cu amplasarea ferestrelor de
mansardad;

= gangurile de fapt reprezintd paspartuuri pentru imaginile din/dinspre piata/curti — deci meritd depus un efort
pentru gestionarea acestor vederi si asigurarea unei ambiante adecvate;

. se impune regandirea circulatiei si in interiorul curtilor;

= este necesard rezolvarea problemei apelor pluviale.



Problema insoririi in curti necesita solutii de upcycling ce va permite insorirea corecta a imobilelor.



art. 23. reglementdari pentru cladirile aflate pe aliniamentul pietii Gabor Aron:

Pentru aceste ,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

(1)

(2)

(3)

(4)
()

pdastrarea atmosferei de epocd prin restaurarea fatadelor si zonei de acoperis /
invelitoare in cazul fatadelor care dau catre piata Gdabor Aron, respect@nd cu strictete
canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitafii si a substantei istorice;
o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre curti, in vederea
posibilitatii utilizarii podurilor ca mansardd, cu conditia ca interventiile noi sa fie cat mai
putin deranjante in cazul zonelor care prezintd capete de perspectiva pentru curti;
pdastrarea atmosferei de epocd in cazul gangurilor, cu mentiunea cd fatd de situatia
istorica ele vor fi pavate cu piatrd cubicgd;
pdstrarea transparentei dinspre piata Gabor Aron spre interiorul curtilor.
Astfel, pentru situatiile vizibile din piata Gabor Aron se vor respecta urmdatoarele:
fiecare cladire din piata are o fisd proprie In cadrul studiului istoric. Fisa respectiva este
parte inftegrantd a prezentului Regulament. Fisa respectivd contine fotogrdfiile istorice
gasite p&nd in momentul intocmirii prezentului regulament —facénd astfel posibild
ntelegerea etapelor istorice. Totodata fisa stabileste vecinatdtile ce frebuie luate in
considerare n realizrii interventiilor in cazul fatadei dinspre piata Gabor Aron (céte una,
doud din stdnga si dreapta constructiei respective, dupd caz). Astfel fatada cladirii
supuse unui proiect de interventie se va prezenta si intr-o desfasuratd stradald, impreund
cu fatadele vecine, atat in situatia existentd cdat siin cea propusd.
observatiile din fisele susmentionate devin prescriptii prin prezentul regulament;
in cazulin care fisa specifica detalii arhitecturale valoroase, ele vor fi obligatoriu pastrate
si restaurate in cadrul interventiilor;
interventile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi facute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinz&nd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de parament,
studiu stratigrafic, inventarul cu fotografi ale té&mpldrilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;
sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi tratate in cazul studiului istoric. Se propune in
mod obligatoriu  pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale ale pieselor
deteriorate;
este interzisd orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmdatoarele masuri:
interzicerea placdrii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase, cu
decoratii,
interzicerea placdarii soclurilor cu piafrd de orice tip, cu exceptia situatilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald cd starea initiald a fost realizata astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveliin culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decét cele prezente in fotografiile de epocd si
care se integreazad in compozitia fatadelor;
nu se acceptd modificarea formei acoperisurilor;
nu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre piata Gdbor Aron;
nu se acceptd interventii ce se ridicd peste coama existentd a constructiilor si pof fi
vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;
vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldariile istorice si feroneriile de epocd
ale acestora. La fel, se vor pdstra si se vor restaura obloanele existente (foarte pufine la
numar), iar unde existd informatii (balamale pdastrate in situ sau conform fotografiilor de
epocq) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;
unde avem informatii (conform fotografiilor de epocad) despre existenta vitrinelor, ele vor
fi reconstituite;
vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneria balcoanelor;
vor fi pastrate toate decoratile de epocd evidentiate de studiile istorice;
nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
condifionat efc. pe aceste fatade;



- 1n cazul fronturilor discontinue, cand din piata Gabor Aron sunt vizibile si parti din fatadele
laterale ale constructiilor, ele vor fi fratate conform celor descrise anterior pentru cazul
fronturilor pietii, cu excepftia ferestrelor de mansardd, care se acceptd pe fatadele
laterale chiar dacd sunt vizibile din strada.

- Mansarddrile sunt permise, respectdnd urmdatoarele reguli:

- lucarnele se pot amplasa doar pe corpul de cladire situat in lungul curtii |
wperpendicular” pe aliniamentul dinspre piatd), fard modificarea sarpanteiistorice. Suma
|Gtimilor lucarnelor nu poate depdsi 1/3 din lungimea cornisei sau a stresinii acestui corp
fiind obligatorie pastrarea cornisei sau a stresinii, dupd caz.

- Ceadlalta aripd a cladirii, care —privind in lungul curfii- constituie capdt de perspectiva,
poate primi doar ferestre de mansardd sau tabachere, fard a limita suprafata sau
numarul acestora, compensdnd astfel restrictia aplicatd acoperisurilor orinetate spre
piatd.

Art.24. reglementari pentru ganguri:

Pentru zona gangurilor, regulamentul adopta urmdatoarea atitudine complexa:

(1) vazute din piatd, gangurile reprezintdinceputul curfilor, iar dinspre curti, gangul permite
aducerea vizuald 1n curfi a unor secvente din piatd, fac@nd din transparenta
gangurilor si libera circulatie In zona un aspect esential.

(2) zona a conservat cel mai bine situatiile de epocad, astfel interventiile se vor face cu
deosebitd grijd,mai ales in ceea ce priveste tdmpldriile de epocad, ferestrele de aerisire
ale pivnitelor etc.

(3) Drept urmare, cele cuprinse in ,,Schita de ghid penfru piata/curtile vizate de proiect
din cadrul Studiului istoric devin prescripfii. Astfel:

- vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldariile istorice si feronerile de epoca,
pastrate intfact de reguld in zona gangurilor, in spetd cele prezentate in cadrul studiului
istoric;

- pietrele (garzile de roatd) situate la infrarea in ganguri (curti) confribuie la atmosfera de
epocd si vor fi pastrate. Acestea, impreund cu ferestrele de pivnitd dinspre ganguri
indicd cota de cdlcare de epocad. Este obligatorie revenirea in zona gangurilor la cotele
de epocd, pentru permiterea aerisirii pivnitelor. Tn cazurile in care lipsesc garzile de roatd,
ele vor fi refacute, dupd cum urmeaza:

- daca existd perechea garzii de roatd pe partea cealaltd a gangului, atunci se va realiza
o copie in oglindd a acesteiq;

- dacad nu s-a pastrat niciuna dintre garzi, se va realiza una de facturd contemporand;

- zona gangurilor va fi pavatd cu piatrd cubicd. Pavarea va avea un profil fransversal ce
permite gestionarea si scurgerea apelor spre zona de mijloc, in directia curtilor sau a
pietii;

- pavajul gangurilor va fi prelungit Tnspre piata Gdabor Aron, tocmai pentru a evita
infreruperea brusca pe linia fronturilor pietii si pentru a semnala totodatd existenta
curtilor;

- este neapdratd nevoie de gestionarea corectd a instalatiilor prin eliminarea cat posibild
a celor aeriene, renuntarea la improvizatii si adunarea grupatd, ordonatd a contoarelor,
in cutiiindependente de constructii, care vor evita gangul. Astfel contoarele din ganguri
vor fi mutate inspre interiorul curtilor;

- orice proiect de instalafii ce se realizeazd pe domeniul public, respectiv ce afecteazd
domeniul public, respectiv fatadele ( racorduri, bransamente, , contoare, iluminat etc.)
va fi coordonat de un expert MC, atestat ca sef de proiect complex pentru restaurare
arhitecturd. Se vor evita solutile poluante vizual;

- caminele de instalatii din zona gangurilor vor fi refrase in interiorul curfilor (pe zona
carosabild);

- penfru a mari prezenta curtilor in piata centrald, pentru a st@rni curiozitatea de a vizita
curtile, sunt necesare urmatoarele masuri:

» se inferzice inchiderea curtilor cu porti, fie ele transparente sau opace;



» in situatiile in care deja exista inchideri, vor fi depuse eforturile necesare
pentru eliminarea acestora, iar daca efortul este nejustificat, atunci
portile se vor inlocui cu unele transparente, in baza unei autorizatii de
construire acestora in porti tfransparente — madsura poate condifiona
eliberarea vreunei Autorizatii de Construire;

» prin masuri administrative, sau cu blocaje mobile, retractabile in planul
pavajului, se vaimpiedica parcarea autoturismelor in ganguri.

Art.25. reglementari pentru cladirile aflate in interiorul curtilor:

Pentru zona curtilor regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

(1)

(2)

(3)

(4)

diversificarea functionald a curtilor. Curtile pot insemna un fel de "strazi adoptive" care
urmaresc orasul istoric in continud schimbare si i aratd noile fete. Ele pot gdzdui discret
programe mici, care altfel s-ar pierde in spatiul pietii. Totodatad, permit o interactiune infre
localnici si turisti. De exemplu, poate deveni atractivé infroducerea unor mici ateliere
manufacturiere, unde se produc sau se restaureazd tdmpldriile si balustradele de epoca.
a, reechiparea edilitard si refacerea pavajului curfilor, coroboratd cu posibilele solutii
peisagere aplicabile in curfi. (de ex. gradini urbane pe un metru patrat). Curdtenia
functionald se realizeazd prin eliminarea fraficului de tranzit, reducerea zonelor de
parcare, eliminarea dezordinii de informatii, crearea unui peisqj stradal curat. Curdtenia
fizicd presupune utilizarea de detalii si materiale usor de curdtat, evitarea detaliilor care
"adund murddrie" si organizarea operatiunilor de curdtfire/mentenantd/intretinere,
precum si gestionarea apelor pluviale;

reabilitarea/upcyclingul fondului construit. Caracterul curfilor este definit de cladirile sale,
care fac parte din patrimoniul si identitatea sa culturald. O cladire noud sau renovatd ca
s pard noud modifica peisajul urban, astfel incat impactul pe termen lung asupra
imprejurimilor sale trebuie luat in considerare la proiectare. Un proiect bun va cauta
armonia cu mediul inconjurdtor, va respecta si intelege trecutul si va aplica valorile si
caracteristicile locale intr-un context contemporan. Reabilitarea trebuie sa devind
afractiva si constientizatd si este nevoie de schimbarea mentalitatii, care se poate obfine
incet-incet, cu pasi mici, cum ar fi:

pdstrarea atmosferei de epocd in cazul fatadelor - respecténd cu strictete canoanele
restaurarii in vederea pastrarii autenticitafii si a substantei istorice h cazul cladirilor
propuse spre pastrare;

o permisivitate temperatd in cazul acoperisurilor, in vederea posibilitatii utilizarii podurilor
ca mansardd, sau cu readlizarea unor duplexuri in anvelopanta existentd a fondului
construit, cu condifia ca interventiile sa respecte prevederile specifice pentru fiecare
tipologie morfologicd intainite in curti, istorice in cazul cladirilor propuse spre pdstrare;
Tnlocuirea fondului construit nevaloros cu cladiri ce respectd tipologia zonei, se nscriu
armonios in sit si au valoare arhitecturald;

posibilitatea de upcycling va creste atractivitatea zonei pentru investifii si astfel va
permite revitalizareaq;

P&strarea unei legaturi vizuale si functionale permanente cu piata Gdbor Aron. Pentru
schimbarea doritd se impun urmatoarele masuri:

pentru zona curtilor, cele cuprinse in ,,Schita de ghid pentru piata/curtile vizate de proiect
din cadrul Studiului istoric devin prescripfii. Astfel:

» vor fi pastrate si restaurate In mod obligatoriu tadmpldriile istorice si
feronerile de epocd, pdstrate infact de reguld in zona gangurilor, in
spetd cele prezentate in cadrul studiului istoric;

» este neapdratd nevoie de gestionarea corectd a instalatilor prin
eliminarea cat posibild a celor aeriene, renuntarea la improvizatii si
adunarea grupatd, ordonatd a contoarelor, in cutii independente de



constructii, care vor evita gangul. Astfel contoarele din ganguri vor fi
mutate inspre interiorul curtilor;

- orice proiect de instalatii ce se realizeazd pe domeniul public, sau afecteazd domeniul
public, respectiv fatadele (racorduri, bransamente, contoare, iluminat etc.) va fi
coordonat de un expert MC, atestat ca sef de proiect complex pentru restaurare
arhitecturd. Se vor cduta solutile cat mai poluante vizual;

- cdminele din zona gangurilor vor fi retrase in interiorul curtilor (pe zona carosabild);

- penfru a mari prezenta curtilor in piata centrald, pentru a st@rni curiozitatea de a vizita
curtile, sunt necesare urmatoarele masuri:

» se interzice inchiderea curtilor cu porti, fie ele transparente sau opace;

= 1n situatiile in care deja exista inchideri, vor fi depuse eforturile necesare
pentru eliminarea acestora, iar daca efortul este nejustificat, atunci
portile se vor inlocui cu unele transparente, in baza unei autorizatii de
construire

» prin masuri administrative, sau cu blocaje mobile, retractabile in planul
pavajului, se vor impiedica parcarea autoturismelor in ganguri.

- cdminele de instalatii se vor amplasa in mod ordonat, pentru o imagine placutd si pentru
realizarea de pavaje fard accidente vizuale majore.

- scarile in lungul curtilor micsoreazd vizual spatiul curtilor iar inchiderea lor prezintd o
destructurare a spatialitafii si a caracterului curtilor. Din acest motiv, se vor autoriza doar



()

(6)

(7)

(8)

scarile perpendiculare pe fatadd. Este interzisd inchiderea scdrilor de acces — adicd
inglobarea lor in constructie in cazul cénd ele sunt pe domeniul public;

Mansardarea cladirilor —din punct de vedere urbanistic— este posibila si doritd aproape n
cazul tuturor imobilelor din curti, pentru rezolvarea insoriri. Gruparea la parter a
functiunilor ce nu necesitd insorire, rezolvarea locuintelor la mansardd si eliminarea
(partiald) a planseelor de peste parter, combinate cu aplicarea ferestrelor de mansarda
implica interventii la nivelul acoperisurilor. Acestea ar trebui sa fie cét mai discrete posibil
- pentru acest lucru fiind necesard in primul rdnd identificarea fipologiei.

Mansarddarile imobilelor din fipologia 1 sunt posibile doar in interiorul volumelor existente,
cu pastrarea obligatorie a sarpantei istorice si a substantei istorice a acesteia. Astfel,
proiecful de inferventie va confine releveul sarpantei existente, cu fotografii, studiul
biologic, iar expertiza si proiectul de rezistentd va lua in calcul interventii minimale,
punctuale privind inlocuirea materialului lemnos din structura sarpantei.

Mansarddarile imobilelor din tipologia 2 este interzisd, aceste cladiri ar frebui conservate in
actuala configuratie spatiald. Ele ar trebui sd infre in circuitul muzeal privind
viata/mestesugurile din curtfi, astfel municipalitatea ar trebui —prin preemfiune etc.- sa
depunad tot efortul pentru achizifia si utilizartea acestor martori.

Mansarddarile cladirilor din tipologia 3 permit si modificari ale formei acoperisului si
construirea lucarnelor, urmarind principiul ca lucarnele noi trebuie sa fie n afara conului
de vizibilitate ce se deschide sub ganguri. Mansardarile in conul de vizibilitate vor fi
rezolvate cu ferestre de mansardd / tabachere (deci in aceste cazuri sunt interzise
lucarnele). Conul de vizibilitate se va verifica din axul gangului, cu o distantare de 2 m
fatd de planul fatadei, cu indltimea ochiului aflata la indltimea de 1,50 m fatd de cota
frotuarului. Suma lungimii lucarnelor in total in cazul unui imobil nu poate depdsi 1/3 din
lungimea cornisei, iar pastrarea cornisei sau stresinii (dupd caz) este obligatorie.
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Modul de verificare a vizibilitatii in cazul imobilelor din tipologia 3.
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(2) Mansarddcrile edificiilor de tipologia 4 permit lucarne cu conditia ca interventiile sa nu vie
vizibile in lungul curtii, vazute din intersectia limitei de proprietate spre curtea vecind cu
limitele de proprietate opuse ale parcelelor imediat vecine.

Modul de verificare a vizibilitatii in cazul imobilelor din tipologia 3.

(10) Mansarddarile edificiilor de, fipologia 5 au fost tratate anterior, Ia cazul cladirilor aflate
pe aliniamentul pietii Gabor Aron din subzonele 2 si 3.

Privind din interiorul curtilor, mansardarile cladirilor de tipologia é se vor face cu
respectarea regulilor privind mansarddrile cladirilor din fipologia 4 (cu mentiunea ca
dinspre curti va exista un singur punct de vedere a vizibilitatii), iar spre strazile exterioare
sunt permise doar ferestre de mansardd. Nu sunt permise lucarne caftre strazile exterioare.

Art. 26. reglementari pentru cladirile aflate pe exteriorul curtilor, colt cu strazile primului inel din
jurul centrului :

Sunt descrise la punctul anterior, la cladiri cu tipologia 6.



SUBZONELE 4, 10 :

observatii:

Parcelarul din zona vizata este un parcelar istoric, specific pentru Secuime, bine inchegat. Constructiile din
zond au valoare arhitecturald sau ambientald, parte din ele inchid conturul pietii Gabor Aron, astfel au o
importanta crescuta.

Dpdv. urbanistic, coaja exterioard a acestor insule este mai semnificativa si mai importantd, decat miezul.

disfunctfionalitafi:

Aceste subzone prezintd tendinte de destructurare, mai ales in interiorul insulelor.

concluzii:

Sunt necesare masuri ce vor conduce la reabilitarea / restaurarea fatadelor situate catre exteriorul insulelor,
iar in interior sunt premise interventii contemporane menite la restructurarea zonei.

Art. 27. reglementdari pentru cladirile aflate pe aliniamentul pietii Gabor Aron si pentru
cladirile ce au fatade vizibile din piata Gabor Aron, aflate in subzonele 4 si 10

Pentru aceste ,,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

(1) se doreste pdstrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care sunt
dens construite.

(2) pastrarea atmosferei de epocd prin restaurarea fatadelor si zonei de acoperis /
invelitoare in cazul fatadelor care dau catre piata Gabor Aron, respectand cu strictete
canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitafii si a substantei istorice;

(3) dincolo de pdastrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste evitarea
cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;

(4) o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre curti / interiorul
insulei, in vederea posibilitafii ufilizarii podurilor ca mansardd;

(5) pastrarea atmosferei de epocad in cazul gangurilor, cu mentiunea cd fatd de situatia
istorica ele vor fi pavate cu piatrd cubicd;

(6) Astfel, pentru situatiile vizibile din piata Gdabor Aron:

- fiecare cladire din piata Gdbor Aron are o fis& proprie in cadrul studiului istoric. Fisa
respectiva este parte infegrantd a prezentului regulament. Fisa respectiva contine
fotografille istorice gasite padnd in momentul intocmirii prezentului regulament -
facénd astfel posibild infelegerea etapelor istorice. Totodata fisa stabileste
vecinatatile ce frebuie luate in considerare in cazul interventiilor la fatada dinspre
piata Gdbor Aron (cate una, doud din sténga si dreapta constructiei respective,
dupad caz). Astfel fatada cladirii supuse unui proiect de interventie se va prezenta si
intr-o desfasurata stradald, impreund cu fatadele vecine, atat in situatia existentd
cat siin cea propusa.



- observatiile din fisele susmentionate devin prescriptii prin prezentul regulament;

- In cazul in care fisa specifica detalii arhitecturale valoroase, ele vor fi pdstrate si
restaurate cu obligativitate in cadrul interventiilor;

- inferventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zonad vor fi fAcute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinzdnd concluzile urmdtoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tdmpildariilor si propunerile
de restaurare/reabilitare ale acestora;

- sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi fratate in cazul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale
ale pieselor deteriorate;

- esteinterzisd orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

» interzicerea placdrii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor
valoroase, cu decoratii,

» interzicerea placdrii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in
care cercetarea de parament scoate la iveald cd starea inifiald a fost
realizata astfel;

» intferzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori tipdtoare, neadecvate;

= inferzicerea montdrii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd
lucarne suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdt cele prezente in
fotografile de epoca si care se integreazad in compozitia fatadelor;

= nuse acceptd modificarea formei acoperisurilor;

* nuse acceptd ferestre de mansardd spre piata Gdabor Aron;

= nuse acceptd interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si
pot fi vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;

= vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feroneriile
de epocd ale acestora. La fel, se vor pastra si se vor restaura obloanele
existente (foarte putine la numar), iarunde avem informatii (balamale pastrate
in situ sau conform fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor
fi reconstituite;

= unde avem informaftii (conform fotografilor de epocd) despre existenta
vitrinelor, ele vor fi reconstituite;

= vor fi pdstrate si restaurate in mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;

= vor fi pdstrate toate decoratiile de epocad evidentiate de studiile istorice;

= nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate
de aer conditionat etc. pe aceste fatade;

- In cazul fronturilor discontinuu, cand din piata Gdbor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi fratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu excepftia ferestrelor de mansardd, care se acceptd
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din strada.

- lucarnele sunt posibile pe fatfadele nevizibile din domeniul public.

Art. 28. reglementari pentru gangurile aflate in subzonele 4 si 10

Se respectd regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.

Art.29. reglementari pentru interiorul insulelor aflate in subzonele 4 si 10

Nu sunt prevazute reglementari specifice, decat prevederile de la capitolele 1. sill. din
prezentul regulament.



SUBZONA 5:

observatii:

Parcelarul din zona vizata este un parcelar istoric, specific pentru Secuime, bine inchegat. Constructiile din
zond au valoare arhitecturald sau ambientald, parte din ele sunt vizibile din piata Gébor Aron, avand astfel
o importanta crescuta.

Dpdv. urbanistic, coaja exterioard a acestor insule este mai semnificativa si mai importantd, decat miezul.
In cadrul subzonei, existd si cateva curti.

disfunctionalitatfi:

concluzii:

Aceasta subzona prezintd tendinfe de destructurare, mai ales in interiorul insulelor.

Sunt necesare masuri ce vor conduce la reabilitarea / restaurarea fatadelor situate catre exteriorul insulelor,
iar in interior sunt premise interventii contemporane menite la restructurarea zonei.

Art.30. reglementari pentru cladirile aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona 5

Pentru aceste ,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

(1)

(2)

(3)
(4)
()

(6)

se doreste pdastrarea modului de ocupare traditionald a parcelelor, care sunt

dens construite.

se vizeazd pdastrarea atmosferei de epocd prin restaurarea fatadelor si zonei de

acoperis in cazul fatadelor aflate pe aliniaomentul strazilor ce definesc subzona,

respecténd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea pdstrarii autenticitatii si a

substantei istorice;

dincolo de pdastrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste evitarea

cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;

o permisivitate temperatd (mai ales In cazul acoperisurilor) dinspre curti / interiorul

insulei, In vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca mansardd;

pdstrarea atmosferei de epocd in cazul gangurilor, cu mentiunea cad, fatd de situatia

istorica, ele vor fi pavate cu piafrd cubicg;

Astfel, pentru cladirile aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona

- interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi facute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinzdnd concluzile urmdtoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tdmpldariilor si propunerile
de restaurare/reabilitare ale acestora;

- sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi fratate in cazul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale
ale pieselor deteriorate;



- esteinterzisd orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

interzicerea placarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor
valoroase, cu decoratfii,

interzicerea placdrii soclurilor cu piatrad de orice fip, cu excepfia situafiilor in
care cercetarea de parament scoate la iveald ca starea inifiald a fost
realizatd astfel;

interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd
lucarne suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdt cele existente pe
fotografile de epoca si care se integreazd in compozitia fatadelor;

nu se acceptd modificare formei acoperisurilor;

nu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre piata Gdbor Aron;

nu se acceptd interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si
pot fi vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tGmpldriile istorice si feroneriile
de epocd ale acestora. La fel, se vor pdstra si se vor restaura obloanele
existente (foarte putine la numar), iarunde avem informatii (balamale pastrate
in situ sau conform fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor
fi reconstituite;

unde avem informatii (conform fotografilor de epocd) despre existenta
vitrinelor, ele vor fi reconstituite;

vor fi pastrate si restaurate Tn mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;

vor fi pastrate toate decoratiile de epocad evidentiate de studiile istorice;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate
de aer conditionat etc. pe aceste fatade;

- in cazul fronturilor discontinue, cand din piata Gdabor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi tratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu excepftia ferestrelor de mansardd, care se acceptd
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din strada.

- lucarnele sunt posibile pe fatfadele nevizibile din domeniul public.

Art.31. reglementari pentru ganguri din subzona 5:

Se respectd regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.

Art.32. reglementari pentru interiorul insulelor din subzona 5:

in cazul curtilor specifice Tg. Secuiesc din cadrul subzonei 5, se aplicd regulamentul
prevazut pentru curti din subzonele 2 si 3.

In cazul celorlaltor situatii, nu sunt prevazute reglementari specifice, decat prevederile
de la capitolele I. si ll. din prezentul regulament.



SUBZONA 6 :

Art.33. reglementari pentru ganguri din subzona 5:

(1) Fiind fosta scoald militard, monument istoric de importantd nationald, aflatd in curs de
restaurare, prezentul regulament nu prevede reglementari suplimentare fatd de cele
prevazute la capitolele 1. si ll. din prezentul requlament, cu menfiunea ca se va pastra
P.O.T. si C.U.T. propus in cadrul proiectului de restaurare.

(2) Tn viitor, orice interventie majord, ce va afecta anvelopanta cladirii, se va realiza pe
baza unui concurs de arhitecturd.

SUBZONELE 7, 8, 9:
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observatii:

In esenta, este cazul ,curfilor descoperite pe flanc”, in sensul cd vecindtatea nu este o altd curte, ci o arterd
importanta de circulatie; astfel amfilada de cladiri din curte prezintd o fafadd urband (mai mult sau mai
putin coerentd) spre aceste artere;

disfunctionalitati:

Aceste subzone prezintd tendinte de destructurare, datoritd interventiilor din ultimele trei decenii.

concluzii:

Fiind vorba de fasii inguste, interventiile din aceste arii se vor studia la nivelul intregii subzone respective.



Art.34. reglementari pentru cladirile aflate in subzonele 7.8.9

Pentru aceste ,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

(1)
(2)

(3)
(4)
()

(6)

se doreste pdstrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care sunt dens

construite.

se vizeazd pdstrarea atmosferei de epocd prin restaurarea fatadelor si zonei de

acoperis in cazul fatadelor aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona

respect@nd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitatii si a

substantei istorice;

dincolo de pdstrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste evitarea

cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;

o permisivitate temperatd (mai alesin cazul acoperisurilor) dinspre partea nevizibild din

domeniul public, in vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca mansarda;

pastrarea atmosferei de epocad in cazul gangurilor, cu menfiunea, ca fatd de situafia

istoricQ, ele vor fi pavate cu piatrd cubicgd;

Astfel, pentru cladirile din zona se aplicd urmatorul regulament :

- fiind vorba de f&siiinguste, interventiile din aceste arii se vor studia si se vor prezenta
la nivelul intregii subzone respective

- interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi fGcute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinzdnd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tdmpildariilor si propunerile
de restaurare/reabilitare ale acestora;

- sarpantele istorice fiind valoroase, vor fi fratate in cadrul studiului istoric. Se propune
in mod obligatoriu pastrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale ale pieselor
deteriorate;

- esteintferzisd orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in inferiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

» inferzicerea placdarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fafadelor
valoroase, cu decoratfii,

» interzicerea placdrii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in
care cercetarea de parament scoate la iveald cd starea initiald a fost
realizatd astfel;

* interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveliin culori tipdtoare, neadecvate;

= interzicerea montdrii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd
lucarne suplimentare pe fatadele dinspre strada exterioard ce delimiteazd
subzona, decdt cele prezente in fotografiile de epocd si care se intfegreaza in
compozitia fatadelor;

= nuse acceptd modificarea formei acoperisurilor;

=  se acceptd ferestre de mansardd vazute din domeniul public;

= vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feroneriile
de epocd ale acestora. La fel, se vor padstra si se vor restaura obloanele
existente (foarte putine la numar), iar unde exista informatii (balamale pastrate
in situ sau conform fotografilor de epocd) despre existenta obloanelor, ele vor
fi reconstituite;

= unde existd informaftii (conform fotografilor de epocd) despre existenta
vitrinelor, ele vor fi reconstituite;

= vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;

= vor fi pastrate toate decoratile de epocad evidentiate de studiile istorice;

* nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate
de aer conditionat etc. pe aceste fatade;

- 1n cazul fronturilor discontinue, cand din piata Gdabor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi fratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu exceptia ferestrelor de mansardd, care se acceptd
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din strada.

- nuse acceptad lucarne.



Art.35. reglementari pentru gangurile din subzonele 7.8.9:

Se respectd regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.

SUBZONA 11:

If 10 | —

observatii:

Este o zond importantd dpdv. al evolutiei urbanistice, cu constructii parter, amplasate in esenta pe
aliniamentul strazilor, ce poate fi interpretatd ca o etapad initiald a curtilor. Se remarca frontul construit
continuu la strada.

disfunctfionalitafi:

Starea fizicd a constructiilor.

concluzii:

Se va conserva caracterul architectural si urbanistic al zonei, cu front construit continuu si cu porti.

Art. 3. reglementari pentru cladirile aflate in subzona 11

Regulamentul adoptd urmdatoarea atitudine complexa:

(1) se doreste pdstrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care prezintd
doud ftipologii, ce se evidentieazd in plan:

(2) prima este asemandtoare curtilor, dar cu orientiarea a doud siruri de constructii catre
o singurd curte;

(3) adouaq, o ocupare perimetrald, cu Iasarea liberd a spatiului curfii delimitate de frontul
confinuu perimetral;

(4) se vizeazd pdastrarea atmosferei de epoca prin restaurarea fatadelor si zonei de
acoperis / invelitoare in cazul fatadelor aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc
subzona , respectdnd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea pdstrarii
autenticitafii si a substantei istorice;

(5) dincolo de pastrarea uneiimagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste evitarea
cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;

(6) o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre partea nevizibild
din domeniul public, in vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca mansardd;



(7) Astfel, pentru cladirile din zond se aplicd urmdatorul regulament

interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd subzond vor fi facute pe baza unui
studiu arhitectural-istoric, cuprinznd concluziile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tdmpldariilor si propunerile
de restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice fiind valoroase, ele vor fi fratate in cadrul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale
ale pieselor deteriorate;

este inferzisG orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre strazile ce definesc subzona. Este vorba de urmatoarele masuri:

SUBZONA 12:

interzicerea placarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor
valoroase, cu decoratii,

interzicerea placdrii soclurilor cu piatrd de orice ftip, cu excepftia situatiilor n
care cercetarea de parament scoate la iveald cd starea inifiald a fost
realizatd astfel;

interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd
lucarne suplimentare pe fatadele dinspre piafd, decdat cele existente pe
fotografile de epoca si care se integreazad in compozitia fatadelor;

nu se acceptd modificare formei acoperisurilor;

nu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre domeniul public;

nu se acceptd interventii ce se ridicd peste coama existentd a constructiilor si
pot fi vizibile din strazile ce definesc subzona;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tadmpldriile istorice si feroneriile
de epocd ale acestora. La fel, se vor pastra si se vor restaura obloanele
existente (foarte putine la numar), iar unde avem informatii (balamale pastrate
n situ sau conform fotografilor de epocd) despre existenta obloanelor, ele vor
fi reconstituite;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate
de aer conditionat etc. pe aceste fatade;

lucarnele sunt posibile pe fatfadele nevizibile din domeniul public.

observatii:

Este o zon& nedefinita, cu cateva constructii existente, care insa ar putea fi ufilizatd mult mai bine, fie ca
spatiu verde, fie ca parcari ce deservesc zona centrald.



disfunctfionalitafi:

Zona pe cale de destructurare.

concluzii:

Este una dinfre locatiile ce poate rezolva problemele de parcare in zona central, drept urmare,
municipalitatea va depune toate eforturile pentru cumpdrarea terenurilor din acestd subzone.

Art. 37. reglementdri pentru cladirile aflate in aceasta subzona

(1) PGna la clarificarea intentilor primariei, nu se permit interventi majore, decdt
extinderea constructiilor existente cu max. 10% din suprafata acestora, respectiv
mansarddarile in interiorul volumului existent, cu distantarea constructiilor fatad de
limitele laterale ale parcelelor respectand regula stresinii amplasate la picdturd.

(2) Tn cazul amenajdrii zonei ca parcare -indiferent de persoana investitorului- interventia
se va readliza pe bazd de P.U.D., ce va trata aliamentul strdzii ca spativ verde, cu
perdea de vegetatie, pe baza unui proiect de peisagistica infocmit de un specialistin
domeniu.



PIESE DESENATE

00 - Plan de incadrare ih zond

01 - Incadrarea in PUG existent

02 - Substanta fizicd a constructiilor

03 - Calitatea constructiilor

04 - Incadrarea in context a constructiilor

05 - Evaluarea constructiilor

06 - Analiza functionald

07 - Analizd volumetrica

08 - Situatia existenta — disfunctionalitati

09 - Situatia propusd — Reglementari urbanistice
10 - Proprietatea terenurilor

11 - Reglementdari tehnico edilitare

12 - Posibilitate de mobilare urband / plan de reorganizarea circulatie
13 - Zonificarea minerald/vegetald a pietii

14 - Profile tfransversale existente si propuse
Nota:

Planul de circulatie: situatie existentd/situatie propusd, conform Studiu de
circulatie / Modernizarea si reabilitarea centrului istoric al Municipiului Tg.
Secuiesc — etapa ll, proiect nr. 1204.01 elaborat de AUSENG VISION s.r.l., este
anexa integrantd a prezentului regulament.

intocmit:

dr. arh. Kollé Miklds,
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